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NOCAO DE CONTRATO

Dentro da teoria dos negécios juridicos, é tradicional a distingdo entre os atos unilaterais e os
bilaterais. Aqueles se aperfeicoam pela manifestacdo da vontade de uma das partes, enquanto estes
dependem da coincidéncia de dois ou mais consentimentos. Os negocios bilaterais, isto é, os que
decorrem de acordo de mais de uma vontade, sdo os contratos. Portanto, o contrato representa uma
espécie do género negoécio juridico. E a diferenca especifica, entre ambos, consiste na circunstancia de o
aperfeicoamento do contrato depender da conjuncdo da vontade de duas ou mais partes.

“Q contrato é o acordo das vontades para o fim de adquirir, resguardar, modificar ou extinguir
direitos”.

Em face de tal conceito, 0 dmbito do contrato ndo se circunscreve apenas ao direito das
obrigac0es, estendendo-se aos outros ramos do direito privado e mesmo ao direito publico. Todavia uma
parte consideravel da doutrina procura limitar o conceito de contato, em sentido estrito, aos ajustes que
constituam, regulam ou extinguam relagdes patrimoniais.

FUNCAO SOCIAL DO CONTRATO

O contrato exerce uma fungdo e apresenta um conteldo constante: o de ser o centro da vida dos
negécios. E o instrumento pratico que realiza o mister de harmonizar interesses ndo coincidentes.
Defluindo da vontade das partes, ele sO se aperfeicoa quando, através da transigéncia de cada um,
alcangam os contratantes um acordo satisfatorio a ambos.

O contrato vai ser o instrumento imprescindivel e o elemento indispensavel a circulacdo dos
bens. E ndo ha exagero em se dizer que o direito contratual foi um dos instrumentos mais eficazes da
expansao capitalista em sua primeira etapa.

FUNDAMENTO DA OBRIGATORIEDADE DOS CONTRATOS

Uma vez ultimado, o contrato liga as partes concordantes, estabelecendo um vinculo
obrigacional entre elas, algumas legislacfes vdo a ponto de afirmar que as convencgdes legalmente
firmadas transformam-se em lei entre as partes.

O homem deve manter-se fiel as sua promessas, em virtude da lei natural que compele a dizer a
verdade. Pode calar-se ou falar. Mas, se fala, e falando promete, a lei o constringe a cumprir tal
promessa. A seu ver s esse sistema consegue explicar de maneira satisfatoria a génese contratual.

Com efeito € a lei que torna obrigatdrio o cumprimento do contrato. E o faz compelir aquele que
livremente se vinculou a manter sua promessa, procurando, desse modo, assegurar as relagdes assim
estabelecidas.
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O contrato se aperfeigoa pela coincidéncia de duas ou mais manifestacfes unilaterais da vontade.
Se estas se externarem livre e conscientemente, se foram obedecidas as prescrices legais a lei as faz
obrigatorias, impondo a reparacdo das perdas e danos para a hip6teses de inadimplemento.

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS E PRESSUPOSTOS DA VALIDADE DO CONTRATO
Séao elementos constitutivos do ato juridico:
a) avontade manifestada através da declaragéo;
b) aidoneidade do objeto;
¢) aforma, quando se substancia do ato.

Verificamos, também, constituirem seus pressupostos de validade:
a) acapacidade das partes e sua legitimacdo para o negécio;

b) aliceidade do objeto;

c) aobediéncia a forma, quando prescrita em lei.

O fator novo, elementar ao conceito, é a coincidéncia de vontades, ou seja, 0 acordo entre dois
ou mais participantes da convencao.

PRINCIPIOS DO DIREITO CONTRATUAL
Trés principios basicos constituiram o alicerce da teoria contratual:

I. O PRINCIPIO DA AUTONOMIA DA VONTADE consiste na prerrogativa conferida aos
individuos de criarem relagGes na orbita do direito, desde que s e submetam as regras impostas pela lei e
que seus fins coincidam com o interesse geral, ou ndo o contradigam. Desse modo, qualquer pessoa capaz
pode, através da manifestacdo de sua vontade, tendo objeto licito, criar relagbes a que a lei empresta
validade.

O principio da autonomia da vontade se desdobra em dois outros a saber: a) principio da
liberdade de contratar ou ndo contratar; b) principio da liberdade de contratar aquilo que pretender.

De acordo com o principio da autonomia da vontade, ninguém é obrigado a se ligar
contratualmente, s6 o fazendo se assim lhe aprouver. E ainda: qualquer pessoa capaz pode recorrer a
qualquer procedimento licito para alcancar um efeito juridico almejado.

Todavia, essa liberdade concedida ao individuo, de contratar o que entender, encontrou sempre
limitacdo na idéia de ordem publica, pois, cada vez que o interesse individual colide com o da sociedade,
é 0 desta Ultima que deve prevalecer.

A idéia de ordem publica é constituida por aquele conjunto de interesses juridicos e morais que
incumbe a sociedade preservar. Por conseguinte, os principios de ordem publica ndo podem ser alterados
por convengdo entre os particulares.

As normas legais se classificam em principios cogentes ou de ordem publica e principios
dispositivos. Enquanto aqueles, por interessarem diretamente a estrutura da sociedade, ou a politica
juridica estabelecida pelo legislador, ndo podem ser alterados pelo ajuste entre as partes. Estes outros sé
vigoram no siléncio dos interessados, podendo, por conseguinte, ser superados pela vontade em contrario
dos contratantes.

O principio da autonomia da vontade esbarra sempre na limitacdo criada por lei de ordem
publica. Esbarra, igualmente, na nocéo de bons costumes, ou seja, naquelas regras morais ndo reduzidas a
escrito, mas aceitas pelo grupo social e constituem o substrato ideoldgico inspirados do sistema juridico.

A nocdo de ordem publica e o respeito aos bons costumes constituem, por conseguinte, barreiras
limitadoras da liberdade individual em matéria de contrato.



1. O segundo principio — 0 da RELATIVIDADE DAS CONVENCOES - contém a idéia de que
os efeitos do contrato s6 se manifestam entre as partes, ndo aproveitando nem prejudicando terceiros.
Como o vinculo contratual emana da vontade das partes, é natural que terceiros ndo possam ficar atados a
uma relacéo juridica que Ihes ndo foi imposta pela lei, nem derivou de seu querer.

Por conseguinte, tal principio representa um elemento de seguranga, a garantir que ninguém
ficara preso a uma convencao, a menos que a lei o determine, ou a propria pessoa o delibere.

[11. O PRINCIPIO DA FORCA VINCULANTE DAS CONVENCOES consagra a idéia de que o
contrato, uma vez obedecidos os requisitos legais, se torna obrigatdrio entre as partes, que dele ndo se
podem desligar sendo por outra avenca, em tal sentido. Isto é, o contrato vai consistir uma espécie de lei
privada entre as partes, adquirindo forca vinculante igual & do preceito legislativo, pois vem munido de
uma sancdo que decorre da norma legal, representada pela possibilidade de execugdo patrimonial do
devedor. Pacta sunt servanda!

O principio da obrigatoriedade das convengdes encontra um limite na regra de que a obrigagéo se
extingue, se vier a se impossibilitar por forga maior ou caso fortuito.

EVOLUGAO DO DIREITO CONTRATUAL

A partir dos Gltimos anos do século passado, apareceu na doutrina uma tendéncia a reviver a
velha clausula rebus sic stantibus, que se foi consolidar através da moderna teoria da imprevisao.

Segundo esta concepgdo ndo é mister que a prestacdo se torne impossivel para que o devedor se
libere do liame contratual. Basta que, através de fatos extraordinarios e imprevisiveis, ela se torne
excessivamente onerosa para uma das partes. Isso ocorrendo, pode o prejudicado pedir a rescisdo do
negaécio.

No Brasil ndo se encontra texto expresso abracando genericamente a teoria da imprevisao. Mas é
inegavel que ela inspirou o legislador na elaboracdo de alguns preceitos esparsos.

CAPITULO Il
CLASSIFICACAO DOS CONTRATOS

CONSIDERAGCOES GERAIS SOBRE A CLASSIFICACAO DOS CONTRATOS

A classificagdo é um processo l6gico, por meio do qual, estabelecido um angulo de observacéo,
o0 analista encara um fenémeno determinado, grupando suas varias espécies conforme se aproximem ou se
afastem uma das outras. Sua finalidade é acentuar as semelhancas e dessemelhancas entre as multiplas
espécies, de maneira a facilitar a inteligéncia do problema em estudo.

Para que a classificacdo seja adequada, faz-se mister a presenca de duas condi¢des, a saber: a)
que ndo deixe residuos, isto &, que, uma vez determinada, todas as espécies caibam numa das categorias
estabelecidas; b) que as espécies classificadas numa rubrica mais se afastem, do que se aproximem, das
espécies classificadas em outra.

Se encararmos 0s contratos tendo em consideracao a sua natureza, podemos classifica-los em: a)
unilaterais e bilaterais; b) onerosos e gratuitos; ¢) cumulativos e aleat6rios; d) causais e abstratos.

Se tivermos em vista a maneira como se aperfeicoam, podemos distinguir os contratos em
consensuais e reais, e solenes e ndo solenes.

Se nos ativermos a tradicional diviséo, tendo em vista o fato de a lei Ihes atribuir, ou ndo, um
nome e lhes sistematizar as regras, podemos separar 0s contratos em nominados e inominados.

Considerados uns em relacdo aos outros, 0s contratos se classificam em principais e acessorios.

Tendo em vista 0 tempo em que devem ser executadas, separam-se em contratos de execucdo
instantanea e contratos de execucéo diferida no futuro.

Quando ao seu objeto, pode-se ainda distinguir o contrato definitivo do contrato preliminar.

Finalmente quando se tem em vista a maneira como sdo formados, cumpre separar 0s contratos
paritarios dos contratos de adesao.



CONTRATOS UNILATERAIS E BILATERAIS

A terminologia ora empregada podera provocar alguma perplexidade, pois, conforme ja foi visto,
0 contrato é, por definicdo mesmo, um ato bilateral.

Ao classificarmos os atos juridicos distinguimos os negdcios unilaterais e bilaterais. Os
primeiros se aperfeicoam pela manifestacdo da vontade de uma das partes, como ocorre com o
testamento, enquanto os segundos dependem da conjugacdo da vontade de duas ou mais pessoas, para se
completarem, como se da na hipotese dos contratos. Portanto, aqui se tem em vista 0 momento da
formacéo do ato juridico.

Quando se fala entretanto, em contratos bilaterais ou unilaterais, considera-se o fato de o acordo
de vontade entre as partes criar, ou ndo, obrigacdes reciprocas entre elas. Se a convencdo faz surgir
obrigacgdes reciprocas entre os contratantes, diz-se bilateral o contrato. Se produz apenas obrigacGes de
um dos contratantes para com o outro, chama-se unilateral.

Assim, a compra e venda é um contrato bilateral. Enquanto o depdsito é um contrato unilateral.

O que é relevante considerar, no contrato bilateral, é que a prestacdo de cada uma das partes tem
por razdo de ser, e nexo légico, a prestacdo do outro contratante. Melhor se diria que a obrigagdo de um
contratante tem como causa a presta¢do do outro contratante. Cada uma das partes é a um tempo credora e
devedora da outra, e a reciprocidade acima apontada constitui a propria caracteristica desta espécie de
negocio.

O contrato unilateral, ou o contrato com prestacao a cargo de uma so6 das partes, embora envolva
duas partes e duas declaracfes de vontade, coloca apenas um dos contratantes na posi¢do de devedor; sdo
unilaterais, entre outros, o mandato, o comodato, 0 mdtuo e o depdsito, pois uma vez aperfeicoados, tais
contratos s6 envolvem obrigacGes para 0 mandatario, o comodatario, 0 mutuario e o depositario.

A distincdo entre estas duas espécies de contrato é de enorme relevancia, porque variam 0s
efeitos do ato conforme o ajuste seja bilateral ou unilateral. Assim, a expectio non adimpleti contractus,
ou seja, a “excecdo do contrato ndo cumprido”, é peculiar as convengdes sinalagmaticas; também, a
clausula resolutiva tacita é inerente ao contrato bilateral e estranha ao unilateral, pois, como aquele, as
prestacOes sao reciprocas; o inadimplemento por parte de um contraente confere ao outro a prerrogativa
de promover a resolucéo do negécio; finalmente, conforme seja unilateral ou bilateral o contrato, variara
por sua vez a solucdo da lei quanto aos riscos advindos da for¢a maior ou caso fortuito.

CONTRATOS ONEROSOS E GRATUITOS

Diz-se a titulo oneroso o contrato quando uma das partes sofre um sacrificio patrimonial, ao qual
corresponde uma vantagem que pleiteia; assim, por exemplo, na troca, um dos permutantes oferece uma
coisa, para obter outra; na locacdo o inquilino paga o preco, para obter o uso pacifico da coisa; no
segundo o segurado paga o prémio, para se garantir contra os riscos futuros, etc. no contrato oneroso, o
sacrificio feito e a vantagem almejada estdo em relagdo de equivaléncia, equivaléncia esta de carater
subjetivo.

Diz-se a titulo gratuito, o contrato, quando somente uma das partes sofre um sacrificio
patrimonial, enquanto a outra apenas obtém um beneficio. O exemplo tipico do contrato gratuito é a
doacdo sem encargo. Através desse ajuste uma pessoa transfere bens ou vantagens de seu patrimdnio a
outra, que os aceita (CC, art. 1165). Ele envolve sempre uma liberalidade.

A presente classificacdo oferece, igualmente, enorme interesse, porque, em numMerosos €asos, a
prote¢do outorgada ao contratante que recebe a titulo gratuito € menos importante que a conferida a quem
obtém a titulo oneroso. Pois aqui incide a regra, segundo a qual, havendo de escolher entre o interesse de
guem procura assegurar um lucro (qui certat de lucro captando), e o de quem busca evitar um prejuizo
(qui certat de damno vitando), é o interesse desse Gltimo que o legislador prefere. Assim, por exemplo:

a) a responsabilidade pelo ilicito, nos contratos gratuitos, deve ser apreciada com maior
indulgéncia, s6 a determinando, em regra, se se caracterizar o dolo do autor da liberalidade.
Aqui o beneficiéario sé procura assegurar um lucro.

b) O doador ndo esta sujeito a eviccdo (CC, art. 1179), que por disposicdo expressa da lei s6 de
aplica aos contratos onerosos (CC, art. 1107); nem esta sujeito as acOes decorrentes da
existéncia de vicios redibitérios — amenos que se trate de doagdo gravada de encargo -, pois



a responsabilidade por tais vicios s6 pode decorrer de contrato comutativo que, como
veremos, é espécie de contrato oneroso.

c) Diferente é a posicdo do legislador, em matéria de fraude pauliana, conforme a alienagdo de
bens efetuada pelo devedor insolvente, tenha se procedido a titulo gratuito ou oneroso. Na
hip6tese da alienacdo a titulo gratuito, alei presume, de maneira irrefragavel, o consilium
fraudis e possibilita a revogacdo do ato, independentemente de maiores provas (CC, art.
106); enquanto, se a alienacdo se operar a titulo oneroso, a lei presume a boa-fé do
adquirente e prestigia o negocio juridico e prestigia o negdcio juridico, a menos que se prove
o consilium fraudis, isto é, que o adquirente conhecia a insolvéncia do alienante, ou que tal
insolvéncia era notoria. No primeiro caso, a ei nega protecdo ao adquirente a titulo gratuito,
que apenas procura assegurar um ganho (qui certat de lucro captando), enquanto no
segundo ela tenta proteger o adquirente de boa-fé, que almeja evitar um prejuizo (qui certat
de damno vitando).

CONTRATOS COMUTATIVOS E ALEATORIOS

Comutativo é o contrato bilateral e oneroso, no qual a estimativa da prestagdo a ser recebida por
qualquer das partes pode ser efetuada no ato mesmo em que o contrato se aperfeicoa. Assim, por
exemplo, a locacdo de coisa. O locador pode, desde logo, verificar a importancia que deve receber,
enquanto o locatario, por sua vez, conhece 0 objeto cujo uso pacifico lhe seré assegurado.

Aleatério é aquele contrato bilateral e oneroso em que pelo menos uma das partes ndo pode
antecipar o montante da prestacdo que recebera, em troca da que fornece. Compra-se um risco, Como no
exemplo do seguro, em que o segurado, em troca do prémio, pode vir a receber a indenizacao, se advier o
sinistro, ou nada receber, se 0 mesmo incorrer.

Na idéia de comutatividade se insere, de um certo modo, a de equivaléncia das prestacdes.
Porque é normal que, nas convengdes de intuito lucrativo, cada parte so consista num sacrificio, se aquilo
que obtém em troca lhe for equivalente.

Todavia, 0 que em rigor caracteriza 0 contrato comutativo ndo é a equivaléncia das prestacées,
mas o fato de a respectiva vantagem ou sacrificio de qualquer das partes pode ser avaliado no préprio ato
em que o contrato se aperfeigoa.

O CC ao cuidar da evicgdo, restringe-a ao campo dos contratos comutativos; e nos arts. 1118 a
1121 cria um regime especial para os contratos aleatorios.

Ademais, s6 0s contratos comutativos estdo sujeitos a rescisdo por lesdo (nos regimes que a
admitem), estando, por conseguinte, fora de sua algada, os contratos aleatérios.

CONTRATOS CASUAIS E ABSTRATOS

Em geral as obrigacGes estdo filiadas as causas que as geraram e o devedor, quando acionado,
pode ilidir o pedido, se provar a inexisténcia da causa do contrato, ou se demonstrar que ele se inspira em
causa ilicita ou imoral. Em principio, o credor deve provar a existéncia do contrato, seu contetido, bem
como a obrigacdo do réu, a fim de conseguir sua condenacdo no pedido. De modo que através desse
procedimento demonstra ele uma relacdo de causa e efeito entre sua pretensdo e a obrigagdo se seu
contendor. Porque em regra, 0s contratos sdo casuais.
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Portanto, contrato abstrato é aquele que tira sua forca da propria forma externada,
independentemente da causa que o gerou. O exemplo tipico do contrato formal e abstrato era a stipulatio,
do Direito Romano, onde a mera circunstancia de alguém proferir as palavras solenes da férmula o
vinculava de maneira absoluta.

Entre nds poderiamos lembrar, para caracterizar um negécio abstrato, a cambial. A emissdo da
nota promisséria, ou 0 aceite da cambial, em tese, vincula o responsavel, independente de qualquer
discussdo sobre a causa geradora da obrigacéo.

CONTRATOS CONSENSUAIS E REAIS

Consensuais sdo aqueles que se ultimam pelo mero consentimento das partes, sem necessidade
de qualquer outro complemento; assim, por exemplo, a compra e venda de bens méveis, ou o contrato de
transporte.



Reais sdo aqueles ajustes que dependem, para seu aperfeicoamento, da entrega da coisa, feita por
um contratante ao outro. S&o contratos reais o0 comodato, 0 mituo, o dep6sito, o penhor, a anticrese e as
arras.

CONTRATOS SOLENES E NAO SOLENES
Solenes sdo os contratos que dependem de forma prescrita em lei; ndo solenes, os de forma livre.

Em regra, a forma dos atos juridicos é livre. Todavia, para alguns atos a lei imp&e determinada
forma, ndo dando validade ao neg6cio a menos que ele se ultime por meio de tal solenidade.

CONTRATOS NOMINADOS E INOMINADOS

Contratos nominados ou tipicos sdo aqueles a que a lei da& denominacdo propria e submete a
regras que pormenoriza. O CC cuida de dezesseis contratos tipicos, a saber: compra e venda, troca,
doacdo, locacdo, , empréstimo, mandato, gestdo de negécios, edicdo, representacdo dramatica, sociedade,
parceria rural, constituicdo de renda, seguro, jogo e aposta e fianca.

Inominados ou atipicos sdo os contratos que a lei ndo disciplina expressamente, mas que soa
permitidos, se licitos, em virtude do principio da autonomia privada. Surgem na vida cotidiana, impostos
pela necessidade do comércio juridico.

CONTRATOS PRINCIPAIS E ACESSORIOS
Contrato principal é aquele cuja existéncia independe da existéncia de qualquer outro.

Contrato acessorio é aquele que existe em funcdo do principal e surge para lhe garantir a
execucao.

Aqui se aplica o preceito geral que determina seguir o acessorio o principal. Dessa maneira, 0
contrato acessorio depende da sina do principal. Exemplos tipicos do contrato acessorio sdo a fianca e as
arras.

Se o contrato principal é nulo, ineficaz, igualmente serd o acessorio. Todavia a reciproca nao ;e
verdadeira.

CONTRATOS DE EXECUCAO INSTANTANEA E DE EXECUCAO DIFERIDA NO FUTURO.

Considerando-se o tempo em que devem ser executados, distingue-se os contratos de execucao
instantanea dos contratos de execucdo diferida no futuro (contratos sucessivos).

Os primeiros sdo os que se cumprem pela execucdo efetuada por ambas as partes num sé
momento, COMOo ocorre com a compra e venda a vista, com a permuta etc.

Os segundos sdo aqueles em que uma das partes (ou ambas) deve cumprir sua obrigacdo em
tempo futuro.

Estes contratos podem se apresentar sob duas modalidades: a) é possivel que as prestacdes
devidas por uma ou ambas as partes, por sua propria natureza ou em virtude da natureza do contrato, s6
possam ser oferecidas futura e periodicamente, como, por exemplo, no contrato de locacdo de servic¢os; ai
a obrigacdo do empregado e do patrdo € continua, e seu cumprimento se alonga no tempo; o mesmo
ocorre no contrato de locacdo de imdveis, de fornecimento de matérias primas, etc., ou entdo, b) o
fornecimento da prestacdo de um dos contratantes pode se fazer, por convencao entre as partes, através de
pagamentos parcelados, como nas vendas a prazo; nelas o comprador recebe desde logo o objeto
comprado, para paga-lo em um determinado nimero de prestagOes futuras.

Tal distingdo entre contratos de execucdo instantanea e contratos de execucao diferida no futuro
decorrem importantes conseqliéncias na ordem pratica, dentre as quais vale a pena ressaltar as seguintes:

a) nos sistemas que admitem a revisdo dos contratos pelo juiz, por acolherem a teoria da
imprevisdo, estd s incide sobre os contratos de execucgdo diferida no futuro, e ndo sobre os
de execugdo instantanea. Alias, ja a velha clausula rebus sic stantibus formulava a questéo
dentro desses termos: “Comtractus qui habent tractu sucessivum et dependentia de futuro
rebus sic stantibus intelliguntur”.



b) Somente nos contratos instantdneos podem as partes exigir o cumprimento simultaneo das
presta¢des; portanto, ndo se faculta ao contratante que deva produzir em primeiro lugar sua
prestacdo, em contrato de execucdo diferida no futuro, defender-se pela exceptio non
adimpleti contractus, recusando-se a cumprir sua obrigacdo, sob a alegacdo de que a outra
parte ndo cumpriu a dela.

CONTRATOS PRELIMINARES E DEFINITIVOS
Tendo em vista seu objeto, podemos distinguir os contratos em definitivos e preliminares.

C contrato definitivo tem por objeto, como é ébvio, criar varios tipos de obrigagdes para 0s
contraentes. Assim, a compra e a venda impde ao vendedor o mister de entregar a coisa e, a0 comprador,
0 de entregar o preco; o contrato de locacdo de imdvel obriga o locador a garantir ao locatario o uso
pacifico da coisa, e este a pagar um aluguel ao senhorio, etc. portanto, cada qual destes ajustes tem um
objeto peculiar e as partes que a eles recorrem visam obter esse fim tipico em questdo.

Entretanto o contrato preliminar (pacto de contrahendo) é uma espécie de convencéo, cujo
objeto é sempre 0 mesmo, ou seja, a realizagdo de um contrato definitivo. Com efeito, o contrato
preliminar tem sempre por objeto a efetivagdo de um contrato definitivo.

O contrato preliminar mostra-se portador de uma caracteristica constante, isto é, a de ter por
escopo, sempre, a realizacdo de um contrato definitivo.

O motivo de sua enorme difusdo na vida moderna se encontra na consideravel utilidade pratica
que oferece, pois nao raro, convém as partes, a quem interessa um contrato, adiar sua efetivagdo, sem
risco de perdé-lo. Ora, langcando méo do contrato preliminar, asseguram os contratantes a possibilidade de
ultimar oportunamente o negdcio almejado, pois o0 ordenamento juridico prestigia a convengao provisoria,
impondo o cumprimento da obrigacdo assumida. E, naturalmente, sanciona o inadimplemento desse
ajuste.

A capacidade das partes para o contrato preliminar é a mesma que a requerida para o contrato
definitivo; a exigéncia da liceidade do objeto é idéntica, em quaisquer ajustes.

Todavia a questdo ganha complexidade quanto ao requisito forma, pois, enquanto muitos
entendem que o contrato preliminar sé vale quando efetuado na forma imposta para o definitivo, outros
repelem tal entendimento, fundados em que tal exigéncia tiraria muito da utilidade do pacto de
contrahendo. Alias, nesta Ultima hipétese, talvez se estivesse negando a prépria existéncia do contrato
preliminar.

Art. 639. Se aquele que se comprometeu a concluir um contrato ndo cumprir a obrigacéo, a outra
parte, sendo isso possivel e ndo excluido pelo titulo, poderd obter uma sentenca que produza o mesmo
efeito do contrato a ser firmado.

Art. 641. Condenado o devedor a emitir declaracdo de vontade, a sentenca, uma vez transitada
em julgado, produzira todos os efeitos da declaragdo na emitida.

CONTRATOS PARITARIOS E DE ADESAO

Contrato de adesdo € aquele em que todas as clausulas sdo previamente estipuladas por uma das
partes, de modo que a outra, no geral mais fraca e na necessidade de contratar, ndo tem poderes para
debater as condicGes, nem introduzir modificagfes, no esquema proposto. Este Gltimo contraente aceita
tudo me bloco ou recusa tudo por inteiro.

A idéia de contrato de adesdo surge em oposicdo a de contrato paritario. No conceito classico de
contrato admite-se uma fase em que se procede ao debate das clausulas das avencas e na qual as partes,
colocadas em pé de igualdade, discutem os termos do negdcio. E a chamada fase de puntuacéo, onde as
divergéncias sao eliminadas através da transigéncia dos contraentes. A esse tipo de negdcio da-se 0 nome
de contrato paritario, pois supde-se a igualdade entre os interessados. No contrato de adesdo a fase inicial
de debates e transigéncia fica eliminada, pois ma das partes impde a outra, como um todo, o instrumento
inteiro do negdcio, que esta, em geral, ndo pode recusar.

Vamos encontrar, nessa espécie de contrato, uma restricdo ainda mais extensa, ao principio
classico da autonomia da vontade. Uma das partes ndo pode interferir nas condi¢des do contrato, que deve



aceitar ou rejeitar em bloco. E ndo pode, tampouco, recusar o contrato, sob pena de ficar privada de
servicos fundamentais para a vida moderna.

Para que o contrato de adesdo se caracteriza como tal, mister se faz a presenca de varias
circunstancias, a saber:

a) O negdcio deve ser daqueles que envolvem necessidade de contratar por parte de todos, ou
de um ndmero consideravel de pessoas. O exemplo do concessionario de eletricidade é
caracteristico.

b) O contratante mais forte deve desfrutar de um monopolio de direito ou de fato, ou seja, €
mister que a procura exceda em tal proporcédo a oferta, que uns precisem comprar € 0s outros
possam se recusar a vender.

c) E mister que os interesses em jogo o permitam. Isso ocorre quando ha multiplicidade de
situacdes uniformes, de maneira que a oferta é dirigida a uma coletividade.

Tentou-se minorar os efeitos porventura funestos do contrato de adesdo. Regras de hermenéutica,
aplicadas sensatamente, alcancaram, por vezes, tal efeito.

a) naduavida o contrato deve ser interpretado contra quem o redigiu;
b) deve-se distinguir entre as clausulas principais e acessorias;

c) as clausulas impressas, por isso que chamam menos a atencdo, devem ser preferidos a
manuscritas, pois estas revelam o propdsito de revogar as primeiras.

LIVRO Il
PARTE GERAL DOS CONTRATOS

CAPITULO |
DA FORMACAO DOS CONTRATOS

INTRODUGAO

O contrato, negdcio juridico que &, tem como substrato elementar a vontade humana. Ao analisa-
la, dois momentos distintos podem ser apreciados: um momento subjetivo, psicoldgico, interno,
representado pela propria formacdo do querer, € um momento objetivo, em que a vontade se reflete
através da declaragéo.

Enguanto ndo se externa, mantendo-se oculta no espirito do homem, a vontade conserva-se
ignorada de todos, ndo adquirindo, por conseguinte, relevancia na vida dos negocios. Somente quando se
manifesta de maneira séria, obrigante e definitiva é que vai repercutir no campo do direito, criando
relagdes juridicas. De maneira que, em rigor, é a declaracdo da vontade, e nao ela propria, que constitui o
principal objeto de estudo, neste ensejo.

No geral, existe identidade entre a vontade e a declaracdo, pois as partes, em regra, conhecem o
préprio desejo e o externam de maneira adequada.

A MANIFESTACAO DA VONTADE

O contrato, definido como ato bilateral, sé se aperfeicoa pela manifestacdo concordante da
vontade dos contratantes. Tal manifestacdo, externada por uma declaracdo, pode ser expressa ou tacita.
(CC, art. 1079).

A manifestacdo da vontade é expressa quando se revela através do propésito deliberado, de uma
das partes, de externar o seu pensamento em determinado sentido. Pode-se revelar através da palavra,
escrita ou oral, como ainda por meio de gestos.

O consentimento é tacito quando provém de atos do agente, incompativeis com a decisdo
contraria. Se, num contrato de doagdo, o donatario de um automovel, sem declara que o aceita toma posse
do veiculo, ha que se entender que aceitou a liberalidade.



O SILENCIO COMO MANIFESTACAO DA VONTADE

Né&o se deve confundir consentimento tacito com efeito vinculativo do siléncio, pois este, ndo
sendo nem afirmacdo nem negacgdo, ndo pode ser considerado como manifestacdo tacita do querer. Por
conseguinte, a expressao corrente, sendo a qual quem cala consente, ndo apresenta foros de juridicidade,
pois, em rigor, quem cala ndo diz coisa nenhuma.

O problema que nessa matéria maior interesse provoca é o da eventual vinculagdo de quem
recebe proposta acompanhada da coisa oferecida, com a cominacdo de devolver a mercadoria ou
responder negativamente, caso hdo queira contratar, sob pena de, se o ndo fizer, interpreta-se sua atitude
como anuéncia

Excepcionalmente, entretanto, tem-se admitido a funcdo vinculadora do siléncio, quando, em
virtude de circunstancias especiais, a inércia de uma das partes deve ser compreendida como aceitacéo.
Diz-se entdo correr siléncio circunstanciado, ou qualificado. Isso se da sempre que a lei, a vontade das
partes ou 0 comportamento passado dos contratantes houver estabelecido para qualquer destes o dever de
recusar expressamente oferta, sob pena de se imaginar que a aceitou.

Art. 2° O siléncio importa anuéncia quando, segundo 0s costumes ou as circunstancias do caso,
como tal deve ser interpretado.

A FORMACAO DO CONTRATO E AS NEGOCIAGOES PRELIMINARES

Forma-se o contrato pelo encontro concordante de duas declaragBes recepticias. Isso ocorre,
portanto, quando a proposta emanada do proponente (também chamado policitante), é aceita pela pessoa a
quem foi dirigida, isto é oblato (oblato — pessoa a quem se dirige a proposta).

Todavia em muitos casos, 0 ajuste entre as partes é conseguido através de laboriosa fase pré
contratual, em que os interessados, de transigéncia em transigéncia, vdo eventualmente chagando a um
acordo final. E o que os escritores chamam de periodo de puntuagdo. Trata-se em todo o caso, de uma
fase de negociacdes preliminares, de um periodo pré contratual.

Em rigor, se as partes se encontram ainda na fase de negociacfes preliminares, por defini¢do
mesmo ndo contrataram, ndo se havendo estabelecido, entre elas, desse modo, qualquer laco
convencional. Pois, se lancaram méo de tais discussdes vestibulares, foi justamente para decidir se lhes
convinha, ou ndo, contratar. De maneira que, se no curso do debate uma delas apura o inconveniente do
negécio, € justo que dele deserte, recusando-se a prestar sua anuéncia definitiva. Nenhuma
responsabilidade Ihe pode dai advir, pois as negociagdes preliminares ordinariamente ndo obrigam os
contratantes.

Todavia, o abandono das negociacdes preliminares ndo pode ser arbitrario e injustificado,
estribado no mero capricho de uma das partes. O inicio da fase de puntuacdo revela o propoésito de
contratar e cria, naturalmente, no espirito dos futuros contratantes, uma expectativa legitima de vir a
concluir um negécio.

A PROPOSTA

A proposta é a oferta dos termos de um negécio, convidando a outra parte a com eles concordar.
Constitui ato juridico unilateral, por intermédio do qual o policitante convida o oblato a contratar,
apresentando desde logo os termos em que se dispde a fazé-lo. Se o contrato s6 se aperfeicoa pelo
cruzamento das declaracGes das partes, verdade &, entretanto, que a mera proposta contém uma declaracédo
séria do policitante. Ora, a forga vinculante do contrato provém dessa declaragdo unilateral de cada uma
das partes, que se obrigam a se atam a um negocio, porque assim o declaram. Dai determinar a lei ser a
proposta vinculante. Com efeito, dispfe o art. 1080 do CC:

Art. 1080. A proposta de contrato obriga o proponente, se o contrario ndo resultar dos termos
dela, da natureza do negdcio, ou das circunstancias do caso.

Tal regra se firma na necessidade de assegurar a estabilidade das relacfes sociais. Com efeito,
quem formula uma proposta de negdcio provoca uma legitima expectativa junto a pessoa a quem a
enderecou. De maneira que a possibilidade de retirar arbitrariamente a oferta representaria uma fonte de
inseguranca, capaz de causar prejuizo ao outro contratante, que, de boa fé, acreditou na seriedade da
proposicdo a ele apresentada. Por isso, a lei impde ao policitante o dever de manter sua proposta,
sujeitando-o0 as perdas e danos em caso de inadimplemento.



Todavia hipoteses ha em que a proposta deixa de ser obrigatoria.

Deixa de ser obrigatéria a proposta dirigida a pessoa presente quando, feita sem prazo, ndo for
imediatamente aceita (a lei considera presentes as pessoas que contratam por telefone). O que vale dizer
que, se prazo foi concedido para a resposta, o policitante s6 se desvincula de sua oferta ap6s o transcurso
desse prazo, sem aceitacdo.

Em trés hipoteses a proposta feita a pessoa ausente deixa de obrigar o proponente: a) se,
formulada sem prazo, houver decorrido tempo suficiente para chegar a aceitagdo ao conhecimento do
proponente; porque supde a lei que, ndo havendo concessdo de prazo para refletir, deve o recipiente da
proposta resolver de pronto se a aceita ou recusa, respondendo in continenti; b) se, havendo concesséo de
prazo para a resposta, este se esgotar sem que a aceitacdo seja expedida; c) se, antes da proposta, , ou
simultaneamente com ela, chegar ao conhecimento da outra parte a retracdo do proponente; porque, na
hip6tese, recebendo o oblato a0 mesmo tempo a proposta e a retratacdo, ndo se cria, em seu espirito,
aquela justa expectativa de contratar, que o legislador quer proteger.

A ACEITACAO

A aceitacdo consiste na formulagdo da vontade concordante do oblato, feita dentro do prazo e
envolvendo adesdo integral a proposta recebida.

Da analise deste conceito vé-se 0 mister da presenca de dois requisitos para que da aceitacao,
como tal, derivem seus efeitos peculiares. Necessario se faz que ela: a) se formule dentro do prazo
concedido na oferta, e b) corresponda a uma adeséo integral a proposta.

Caso a manifestacdo da vontade do aceitante ndo se submeta a tais requisitos necessarios, nao se
tratara de aceitagdo, mas de nova proposta, que ndo gerara os efeitos daquela, pois o primeiro proponente
ficara desvinculado da obrigagdo de contratar.

Com efeito. Se o policitante propde um ajuste para ser aceito dentro de certo prazo, enquanto o
mesmo ndo transcorrer estard o ofertante preso a proposta. Mas, esgotado esse intervalo, a oferta perde
seu carater obrigatorio, alforriando-se o proponente da obrigacdo de cumpri-la. Se sé entdo, e apds o
transcurso do prazo, o oblato concordar com o negécio, sua declaragcdo ndo vale como aceitacdo, para o
fim de obrigar o primeiro proponente, mas sim como nova proposta, que este aceitara, ou ndo, conforme
Ihe aprouver.

Da mesma maneira, se a declaracdo ndo corresponder a uma adesdo integral aos termos da
proposta, nao constitui aceitagdo, mas nova proposta, de iniciativa do oblato. Dai decorre que se alteram
as conseqliéncias do ato, pois o primeiro proponente recobra sua liberdade, sé aceitando a oferta se Ihe
apetecer (CC, art. 1083).

A aceitacdo, em regra, expressa, pode operar tacitamente. A lei (CC, art. 1084) reconhece duas
hip6teses de aceitacdo tacita, a saber: a) quando se tratar daqueles negécios em que se ndo costuma exigir
aceitacdo expressa, isso ocorre, por exemplo, quando um comerciante remete habitualmente sua producédo
ao varejista que a recebe, vende e reembolsa o fornecedor. b) quando o proponente tiver dispensado a
aceitacdo e a recusa ndo chegar a tempo.

Em duas hip6teses deixara a aceitagdo de gerar o aperfeicoamento do contrato, desligando, por
conseguinte, o proponente de qualquer obrigacdo. 1sso ocorre:

I Se a aceitacdo, embora expedida a tempo, por motivos imprevistos chegar tarde ao
conhecimento do policitante.

1. Se antes da aceitacdo, ou com ela, chegar ao proponente a retratacdo do aceitante (CC,
art. 1085). O contrato, neste caso, ndo se completa porque ndo chegou a se formar, visto
ndo ter ocorrido a coincidéncia de vontade das partes

A ACEI:I'AQAO NOS CONTRATOS POR CORRESPONDENCIA EPISTOLAS - TEORIA,
SOLUCOES DA LEI

Como verificamos, 0s contratos se aperfeicoam no momento da aceitacdo. Se complica quando o
contrato se perfaz por correspondéncia epistolar ou telegrafica, pois cumpre saber se 0 negocio se conclui
no momento em que o oblato escreve sua aceitacdo, no momento em que a expede, ou haquele em que 0
policitante toma conhecimento da concordancia do outro contratante.
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Segundo o sistema da cognicdo, o contrato s6 se aperfeicoa no momento em que o policitante
toma conhecimento da aceitacdo.

Conforme o sistema da agni¢do, o contrato se ultima pela declaracdo do aceitante. Todavia aqui
se formam trés subteorias, a saber:

a) Subteoria da declaragdo: o contrato se forma desde que o aceitante escreve a carta.

b) Subteoria da expedicdo: entende que 0 momento do aperfeicoamento do contrato é
aquele em que a carta ou telegrama é expedido, pois nesse instante o aceitante
perde o comando sobre a sua vontade, ndo mais podendo se arrepender.

c) Subteoria da recepcdo: apregoa a idéia de s6 se ter por concluido o contrato no
momento em que a aceitacdo chega a méos do policitante.

O cadigo civil brasileiro acolheu o sistema da agnic¢ao, na forma da teoria da expedicéo.

LUGAR EM QUE SE REPUTA CELEBRADO O CONTRATO

O art. 1087 cuida do lugar em que se reputa celebrado o contrato, e determina ser aquele em que
foi proposto.

O problema oferece grande relevancia para se apurar qual o foro competente e, no campo do
direito internacional, qual a lei aplicavel.

CONTRATOS DEPENDENTES DE INSTRUMENTO PUBLICO. ARREPENDIMENTO LICITO

Os contratos, via de regra, tém forma livre, aperfeicoando-se pela mera troca dos
consentimentos. Alguns, entretanto, isto é, os contratos solenes, dependem de forma imposta em lei.

Dentre 0s contratos solenes encontram-se 0s que dependem de escritura publica, como, por
exemplo, os contratos translativos de direitos reais sobre imoveis de valor superior a determinada cifra.

CONTRATOS SOBRE HERANCA DE PESSOA VIVA

A lei proibe contratos que tenham por objeto heranca de pessoa viva. E a regra do art. 1089 do
CC. Trata-se preceito de ordem publica, pois a sociedade quer arredar do campo da liceidade os pacta
corvina, isto é, aqueles neg6cios capazes de levantar, no coragdo de uma das partes ou de ambas, um
anseio pela morte da outra ou de terceiro, um votum alicujus mortis.

A IMPOSSIBILIDADE DA PRESTACAO

Determina o art. 1091 do CC que a impossibilidade da prestacdo ndo invalida o contrato, sendo
relativa, ou cessando antes de realizada a condicéo.

Aqui, em primeiro lugar, mister se faz distinguir a impossibilidade absoluta da relativa.

Diz-se absoluta a impossibilidade quando ela se torna irrealizavel por qualquer pessoa nas
condicBes do contratante. Assim, € fisicamente impossivel a prestacdo de dar a volta a0 mundo a pé em
trés dias, ou o de chegar ao centro da terra; é juridicamente impossivel a prestacdo de praticar ato
contrario a lei, como a de organizar o trafico de entorpecentes, ou a de fornecer escravos.

Diz-se relativa a impossibilidade quando ela afeta determinada pessoa, mas ndo abrange a
generalidade dos homens. Assim, o devedor insolvente encontra-se na impossibilidade de pagar um
débito, mas tal impossibilidade é relativa a ele, ndo se estendendo a outras pessoas em melhor condic6es
financeiras.

Quando a impossibilidade é relativa, o contrato ndo se invalida e o credor pode, se lhe convier,
proceder a execucao dos bens do devedor, para alcangar a satisfagdo de seu crédito. Pacta sunt servanda.

Se o legislador determina que a impossibilidade relativa ndo elide o contrato, dai decorre, a
contrario sensu, que a possibilidade absoluta o desfaz. Assim, se a prestacdo se torna impossivel pela
perda do objeto, ou por proibicéo legal, o contrato se invalida.

Se a impossibilidade absoluta adveio de culpa ou dolo do devedor, o contrato se resolve, mas
responde o culpado por perdas e danos; enquanto, se a impossibilidade adveio de forca maior ou caso
fortuito, a resolucdo do contrato ndo constrange qualquer das partes a reparacao dos prejuizos.
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CAPITULO 1l
DOS CONTRATOS BILATERAIS

NATUREZA DOS CONTRATOS BILATERAIS. EFEITOS DELES DECORRENTES

Contratos bilaterais sdo aqueles ajustes que envolvem prestagdes reciprocas de uma das partes,
pois cada qual dos contratantes se obriga a uma determinado sacrificio. Exemplo tipico do contrato
bilateral é a compra e venda, na qual o vendedor se compromete a entregar a coisa e 0 comprador, a pagar
0 prego.

O que ha de peculiar nessa espécie de contratos é que a obrigagdo de um contratante encontra sua
razdo de ser na obrigag&o do outro.

Portanto, nos contratos bilaterais existe um elo a prender as obrigagdes dos contratantes, as quais
s0 se justificam como causa reciproca uma da outra. O cumprimento da prestacdo de uma das partes, sem
0 co-respectivo cumprimento da prestacdo cabente a outra, instalaria um desequilibrio no contrato, que se
chocaria com a idéia de justica.

Dessa idéia de reciprocidade das prestacOes, inerentes aos contratos bilaterais, derivam algumas
consequéncias de maior importancia a saber:

a) Se nada se houver estipulado quanto ao momento da execucdo, entendem-se simultaneas as
prestacdes, de modo que nenhum dos contratantes, antes de cumprida a sua, pode exigir o
implemento da do outro (CC, art. 1092, 1% parte). Dai decorre se um deles, antes de prestar o
que deve, reclama a prestacdo prometida pelo contratante, este pode recusar a fornecé-la
defendendo-se pela execucdo do contrato ndo cumprido (exceptio non adimpleti contractus).

b) Se, concluido o contrato, sobrevier diminuicdo do patriménio de uma das partes, capaz de
tornar duvidosa a prestagdo pela qual se obrigou, pode a outra, a quem incumbe fazer a
prestacdo em primeiro lugar, recusar-se a fornecé-la, até que obtenha garantias do
cumprimento do contrato ou receba, antecipadamente, a prestagdo de que é credora (CC, art.
1092, 22 parte).

c) Seum dos contratantes tornar-se inadimplente, quando o outro ja forneceu sua prestacdo, ou
estiver pronto a fornecé-la, confere a lei a este Gltimo uma alternativa. Com efeito, pode o
contratante pontual ou exigir o cumprimento do contrato ou pedir a sua rescisdo com perdas
e danos (CC, art. 1092, paragrafo Unico).

Quanto a hipétese de inadimplemento, a lei faculta duas atitudes possiveis ao contratante
pontual. Pode ele tomar uma atitude passiva, desinteressando-se da efetivagdo da convenga, guardando,
como meio de defesa contra o inadimplente, a excecdo do contrato ndo cumprido. De fato, ndo sendo
obrigado a cumprir sua obrigacbes antes que a outra parte cumpra a dela, o contratante pontual
remanescera inativo e se defenderd, quando cobrado, através da exceptio non adimpleti contractus.

Pode, ao contréario, preferir um comportamento ativo, quer exigindo da outra parte o
cumprimento da obrigacdo assumida, quer requerendo a rescisdo do contrato com perdas e danos.

A “EXCEPTIO NON ADIMPLETI CONTRACTUS”

Se nos contratos bilaterais as prestacdes sdo reciprocas e nada se estipulou quanto ao instante de
seu cumprimento, ha que se entender serem devidas simultaneamente. De modo que nenhuma das partes
pode exigir o cumprimento da obrigacdo cabente a outra, sem que tenha cumprido a sua.

A idéia inspiradora da regra é sempre a mesma, isto €, que a prestagdo de um contratante tem
como causa e razdo de ser a prestacdo do outro.

Consiste na execugdo em que uma parte demandada pela execucgdo do contrato pode excluir a
acdo invocando o fato de ndo ter a outra também satisfeito a prestacéao.

A exceptio non adimpleti contractus é igualmente instrumento Gtil para compelir o devedor a
pagar seu débito, pois a recusa de uma das partes ao cumprimento da obrigacdo pode surgir como
elementos de compulséo a atuar sobre a atitude da outra.
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A exceptio non adimpleti contractus pode ser invocada, qualquer que seja a causa geradora do
inadimplemento do contrato. Quer a recusa de cumprimento se funde na ma vontade do contratante, quer
ndo forca maior ou no caso fortuito, em ambas as hipoteses a outra parte pode aduzir a excecdo. Porque,
tendo uma prestacdo sua causa na outra, deixando aquela de ser cumprida. Seja qual for o motivo. Cessa
de exigir a causa de cumprimento da segunda.

GARANTIA DE EXECUGCAO DA OBRIGAGCAO A PRAZO

Problemas importantes também se propde quando as prestacfes correspondentes a cada uma dos
contratantes devem ser fornecidas em momentos diversos.

Em regra, o contratante que se propde a fornecer sua prestacdo em primeiro lugar, como o
comerciante que vende a prazo ou o empreiteiro que constréi para a final receber o preco, assume
espontaneamente um risco. Com efeito, enfrenta a possibilidade de ndo receber a prestacdo prometida,
apos haver produzido a prépria. Mas a assungao de tal risco é consciente, tendo em vista as condicOes de
solvabilidade do contratante.

Todavia a lei contempla a hipotese de o devedor da obrigagdo exigivel em Gltimo lugar sofrer
diminuicdo em seu patrimdnio, capaz de comprometer ou tornar duvidosa sua prestacdo. Trata-se do fato
superveniente, imprevisivel para o credor que, devendo executar de pronto sua obrigacao, ainda néo o fez.
A lei (CC, art. 1092, 2% al.) confere-lIhe a prerrogativa de sustar a entrega do que deve prestar, até que o
outro contratante satisfaca sua prestacdo, ou dé garantias de satisfazé-la.

CONDICAO RESOLUTIVA DA OBRIGACAO

Dado o inadimplemento unilateral do contrato, pode o contratante pontual, em vez da atitude
passiva de defesa, adotar um comportamento ativo na preservacdo de seus direitos. De fato, se o
inadimplemento resulta de culpa de um dos contratantes, a lei concede ao outro uma alternativa. Com
efeito, pode ele: a) exigir do outro contratante o cumprimento da avenca; b) pedir judicialmente a
resolucdo do contrato.

A opcdo, pelo menos no campo tedrico, constitui prerrogativa do contratante pontual e a lei (CC,
art. 1092, paragrafo Unico), determinando que a parte lesada pelo inadimplemento pode requerer a
rescisdo do contrato com perdas e danos, concede uma faculdade que o beneficiario usara se quiser. Caso
ndo queira e seja possivel alcancar tal resultado. Optara pelo cumprimento do contrato.

Aqui deparamos com o problema da condicdo resolutiva tacita, existente em todos os contratos
bilaterais. Isto é, entende-se que, na totalidade dos ajustes sinalagmaticos, as partes inseriram, pelo menos
tacitamente, clausula dispondo que o ndo cumprimento do contrato por qualquer delas rescinde a avenca,
assim o querendo o contratante pontual.

Vé-se que a clausula resolutiva se encontra em todos os contratos bilaterais, podendo a ela
recorrer 0 contratante adimplente, se lhe aprouver. Caso prefira, entretanto, pode exigir a execucdo do
contrato.

Mas a clausula resolutéria pode ser expressa. E o que se da em grande nimero de ajustes, em que
as prdprias partes estipulam que o ndo cumprimento de qualquer das obrigacdes neles constantes, rescinde
0 contrato, sujeitando o inadimplente as perdas e danos.

DispGe o paragrafo Unico do art. 119 do CC que a condicdo resolutiva expressa opera de pleno
direito, isto é, automaticamente; enquanto, se for tacita a clausula, depende de interpelacdo judicial, feita
ao inadimplente.

Explica-se facilmente o fundamento da disting&o. E que na hipotese de a condigo resolutiva ser
tacita pode o contratante adimplente escolher entre exigir o cumprimento da avenca, ou pleitear a
resolucdo. Ora, sua preferéncia pela segunda hip6tese se manifesta através da interpelacdo. Dai ser esta
indispensavel, no caso.

DO DISTRATO E DA QUITACAO

O distrato é o acordo entre as partes contratantes, a fim de extinguir o vinculo obrigacional
estabelecido pelo contrato.

Todavia, o distrato s6 se faz necessario se 0s contratos ainda nao houverem sido executados, ou
se ndo haja expirado o prazo de sua vigéncia. Pois nestas hip6teses, supérfluo ¢ o distrato.
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A lei determina que o distrato se faca pela mesma forma que o contrato. Tal disposicdo ndo pode
ser interpretada literalmente, no sentido de serem obrigadas as partes, exemplificativamente, a desfazer,
por escritura publica, uma locacdo por tal instrumento ajustada. Na pratica observa-se ate distratos verbais
de tais negdcios.

Somente quando a lei prescrever forma determinada para o contrato, é que o distrato deve se
revestir da mesma solenidade.

Se alei ¢ minuciosa na forma do distrato, é liberal quanto a da quitacéo, pois determina valer
qualquer que seja sua forma (CC, art. 1093, 2* parte). Aqui, ainda, a exegese ndo pode ser literal, pois
conjugado o presente texto com a disposi¢do do art. 940, dai deflui que deve a quitacdo ser dada por
escrito. Isso porque tal dispositivo determina dever ela conter, além dos requisitos nele mencionados, a
assinatura do credor. E esta sé pode ser aposta em documento.

CAPITULO 1l
DAS ARRAS

CONCEITO DE ARRAS

As arras, ou sinal, constituem a importancia em dinheiro ou da coisa dada por um contratante ao
outro, por ocasido da conclusdo do contrato, com escopo de firmar a presuncdo de acordo final e tornar
obrigatdrio o ajuste; ou ainda, excepcionalmente, com o propésito de assegurar, para cada um dos
contratantes, o direito de arrependimento.

Dai distinguir-se duas espécies de arras. De um lado, as arras confirmatérias. Cuja finalidade é
demonstrar a existéncia da composicdo final das vontades; de ouro, as arras penitenciais, que almejam
assegurar as partes o direito de se desdizerem, mediante a perda do sinal, por quem o deu, ou a sua
devolucdo em dobro, por quem o recebeu.

ESBOCO HISTORICO

O CC de 1916 fugiu a orientacdo tradicional do direito brasileiro, para acolher a solucdo
esposada pelo cédigo alemao, segundo a qual a funcdo bésica e fundamental das arras € a de confirmar o
contrato.

NATUREZA JURIDICA DAS ARRAS
As arras constituem em pacto acessorio ao contrato principal e de carater real.

Acessorio, porque sua existéncia e eficacia dependem da existéncia e eficacia do contrato
principal. E inconcebivel a idéia de arras, sem que se imagine um ajuste principal cuja obrigatoriedade
seja revelada pelo sinal; ou entdo, sem que se refira a uma concordancia, da qual as partes podem
desertar, pela perda do sinal.

E real tal contrato, porque ele se aperfeicoa pela entrega da coisa, por uma das partes a outra. A
mera promessa de entrega de um sinal ndo gera os efeitos atribuidos pela lei ao ajuste arral, porque este
depende, para sua eficéacia, da entrega da res, acima referida.

Esta, afinal, € uma das diferencas entre as arras e a clausula penal. Embora estes institutos
tenham, por vezes, funcdes semelhantes (criar um reforgo para o contrato, sujeitando o inadimplente a
perda da importancia da pena, ou do sinal a qual correspondem as perdas e danos pré calculados), os dois
institutos se diversificam, entre outras circunstancias, pelo fato das arras envolverem a entrega, desde
logo, da coisa ou cifra decorrente.

AS FUNCOES DAS ARRAS

As duas fungbes fundamentais das arras ja foram enumeradas: fungdo confirmatoria e funcao
penitencial.
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Art. 1094. O sinal, ou arras, dado por um dos contraentes, firma a presuncdo de acordo final, e
torna obrigatorio o contrato.

Portanto, a falta de estipulacdo, as arras tém funcdo meramente confirmatdria. Assim, nenhuma
das partes pode, legitimamente, se arrepender do negécio e o inadimplemento, por qualquer delas, sujeita-
a a indenizacao das perdas e danos, com base no art. 1056 do CC.

E evidente que se o contrato se cumprir, a importancia ja entregue por um dos contratantes ao
outro, a titulo de arras, passa a ser considerada como adiantamento do preco.

Entretanto, se a lei considera o sinal como confirmatdrio do ajuste, permite que, mediante
expressa convencdo das partes, adquiram as arras a funcdo penitencial. Neste caso, a faculdade de
arrependimento deflui ndo da natureza das arras, mas da avenca entre 0s contraentes, nesse sentido. Diz o
CC:

Art. 1095. Podem, porém, as partes estipular o direito de se arrepender, ndo obstante as arras
dadas. Em caso tal, se o arrependimento for o que as deu, perdé-las-4 em proveito do outro; se o0 que a
recebeu, restitui-las-4 em dobro.

Nesta hipotese, a faculdade de arrependimento, mediante sacrificio do sinal, s6 € permitida se
houver clausula expressa. Este € o sentido da regra e a opinido da grande maioria dos julgados e juristas.
A importancia das arras representa calculo prefixado das perdas e danos. Dai a razdo pela qual ndo pode o
inadimplente, que perdeu as arras penitenciais ou teve que devolvé-las em dobro, ser também condenado
a reparar as perdas e danos. Porque, se ndo, o outro contratante receberia duas indenizagdes pelo mesmo
prejuizo.

Ora, de acordo com os termos do art. 1097 do CC se o que deu arras rescindir o contrato, perdé-
las-a em beneficio do outro contratante. Por conseguinte, de acordo com a interpretacdo literal, a lei
impde como pena do inadimplente somente a perda das arras dadas, ndo facultando ao outro contratante a
possibilidade de abrir mao do sinal, optando pela reclamacéo das perdas e danos. Nada mais diverso do
que a clausula penal, que representa beneficio do credor. O que ocorre, apenas, € que tal artigo representa
um aleijao dentro do capitulo, cuja sobrevivéncia de modo nenhum se justifica.

AS IMPERFEICOES DO ART. 1097 DO CC. SUA INTERPRETACAO CORRETA

Se a lei dispde que o inadimplente perde as arras dadas ao ndo cumprir o ajuste, deve-se entender
que esta é a Unica pena que o legislador impde, donde deriva a necessidade de se interpretar o texto no
sentido de ser sempre licito o arrependimento, mesmo na falta de convencao expressa, mediante perda do
sinal. Ora, através dessa exegese, de resto a mais literal, estaria o legislador de 1916 reinstalando no
codigo, pelo art. 1097, o entendimento penitencial das arras, que ele mesmo baniria com o art. 1094.

Para conciliar essa contradicdo, alguns escritores tém sustentado que, se o contratante
inadimplente deu arras, fica ele impedido de reclamé-las e ainda deve compor as perdas e danos.

Ora, data venia, tal solucéo é iniqua porque envolve um enriquecimento injusto do contratante
pontual, que ndo s6 assiste compor-se 0 seu prejuizo, como ainda conserva as arras.

O art. 1097 do CC é supérfluo porque as consequéncias que dele decorrem ja se encontram nas
regras anteriores, bem como no principio geral do art. 1056 do mesmo cédigo, que consigna a
responsabilidade pelo inadimplemento contratual.

Para justificar sua existéncia, deve ser interpretado da seguinte maneira:

a) se o0 contratante inadimplente deu arras, pode a outra parte guarda-las, a titulo de
indenizacéo, ou pleitear a reparacdo integral do prejuizo. Neste Gltimo caso as arras devem
ser imputadas na indenizagéo;

b) se inadimplente for o contratante que recebeu o sinal, pode o outro ou reclamar indenizagéo
pelo prejuizo que provar ter sofrido, ou pleitear apenas a devolugdo em dobro das arras.

CAPITULO IV
DAS ESTIPULACOES EM FAVOR DE TERCEIRO
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CONTRATOS EM FAVOR DE TERCEIROS - GENERALIDADES

Déa-se o contrato em favor de terceiros quando uma pessoa (o0 estipulante) convenciona com
outra (o0 promitente) uma obrigacdo em que a prestacdo sera cumprida e, favor de outra pessoa (o
beneficiario).

Muito se tem debatido em doutrina a propdsito da caracterizacéo juridica deste ato negocial, que
por seu aspecto exterior, por sua estrutura e por seus efeitos se diversifica dos negocios juridicos
ordinarios, pelo fato de ostentar algo diferente, com o comparecimento das declara¢des de vontade de
duas pessoas na celebragdo de m ajuste, o qual beneficiara um estranho a relagéo juridica. A extraneidade
cresce, atentando-se em que este terceiro, embora ndo participante da formacdo do ato, adquire as
qualidades de sujeito da relacéo obrigacional.

Configuragdo como contrato — ndo um contrato como todos 0s outros,
a porém sui generis, visto como nasce, firma-se, desenvolve-se e vive como 0s
demais contratos, porém se executa de maneira peculiar, com a solutio em favor
de um estranho a relacdo criada. Buscando materializacdo gréfica para este ato,
figuramo-lo como um triangulo, cujo vértice a é ocupado pelo estipulante, e os
angulos b e ¢ da base respectivamente pelo promitente e pelo beneficiario.

A estipulagdo em favor de terceiro é, com efeito, um contrato, e por
isso ganha terreno a preferéncia pela sua nomeacdo como contrato em favor de
terceiro. Origina-se da declaragdo acorde do estipulante e do promitente, com a finalidade de instituir um
iuris vinculum, mas com a peculiaridade de estabelecer obrigacdo do devedor prestar um beneficio de
uma terceira pessoa, a qual, ndo obstante ser estranha ao contrato, se torna credora do promitente. No
momento da formacgdo, o curso as manifestacdes de vontade estabelece-se entre o estimulante e o
promitente (lado a-b do tridngulo). O consentimento do beneficiario ndo é necessario a constituicdo do
contrato, e por conseguinte a criacdo de vantagens em seu proveito. Ndo se pode , entretanto, negar ao
terceiro a faculdade de recusar a estipulacdo em seu favor, expressa ou tacitamente. No momento de sua
execucdo, flui pela base ou pela linha b-c do triangulo, isto é, entre promitente e beneficiario. E, para
fecha-lo, lado a-c, ha faculdades reconhecidas ao estipulante quanto a revogagdo da estipulacgdo,
substituicdo do beneficiario, e mesmo revogagdo do beneficio em caso de descumprimento de encargo
eventualmente imposto ao terceiro.

Se ndo ha harmonia entre os doutores na sua caracterizacdo juridica, aprovagdo da doutrina ndo
Ihe falta a caracterizagdo econdmica.

1. Constituicdo de renda em que o promitente recebe do estipulante um capital, e obriga-se a
pagar ao beneficiario uma renda por tempo certo ou pela vida toda.

2. Seguro, em varias de suas modalidades (de vida, contra atividades pessoais, contra acidentes
de trabalho, dotal), em que o segundo (estipulante) contrato com o segurador (promitente)
pagar ao beneficiario (terceiro) o valor ajustado, em caso de sinistro.

3. Doagdes modais, quando o donatario se obriga para com o doador a executar 0 encargo a
beneficio de pessoa determinada ou indeterminada.

4. Contratos com o poder publico, concessdo de servico publico, etc. em que o contratante
(promitente) convenciona com a administragdo (estipulante) a prestacdo de servigos aos
usuarios (terceiros indeterminados).

Para a formacdo da estipulacdo em favor de terceiro exigem-se 0s requisitos necessarios a
validade dos contratos em geral — subjetivos, objetivos e formais, convindo tdo-somente fazer algumas
alusdes a peculiaridades desse contrato. Comecando pelo Gltimo observamos que se trata de contrato
consensual, sendo livre a sua forma; é muito freqiiente nesse campo o contrato tipo, como o por adesdo. A
liceidade e a possibilidade do objeto merecem encarecidas, pois que ndo muda os termos da equagédo
juridica o fato de ser o credor um elemento estranho a criagdo do vinculo. No tocante ao requisito
subjetivo, € claro que o estipulante e o promitente hao de ter aptiddo para contratar. Ndo se requer, porém,
a capacidade do terceiro, ja que ele ndo intervém na celebragdo do contrato. Outro aspecto a considerar
reside na indagacdo formulada pela doutrina se € valida a estipulagdo em favor de pessoa indeterminada e
futura. Pelo nosso direito ndo padece ddvida. Somente a indeterminacdo absoluta de credor invalida o
contrato. Se o terceiro é momentaneamente indeterminado, mas suscetivel de identificacdo
(determinavel), o ato é valido.

EFEITOS DO CONTRATO EM FAVOR DE TERCEIROS
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A- Relagdes entre o estipulante e o promitente.

Na formacdo do contrato, 0 estipulante e o proponente agem como quaisquer contratantes. E se o
promitente fica obrigado a prestar a um terceiro, nem por isso se desobriga em relacéo ao estipulante. Ao
contrario, enquanto ndo realiza a solutio, permanece vinculado a este, que conserva o direito de exigir o
cumprimento do contrato (art. 1098). Pode ainda reservar-se o direito d substituir o terceiro designado no
contrato, independentemente de consentimento do promitente, que devera cumprir a determinagdo
recebida. Basta, para isso, a declaracdo unilateral da vontade do estipulante, por atos inter vivos ou causa
mortis (art. 1100). Neste contrato a prestagdo é devida a um terceiro, e para 0 promitente trata-se de
negécio normalmente ndo celebrado intuitu personae creditoris. Outra faculdade reconhecida ao
estipulante € a sua revogacgdo caso em que 0 promitente se exonera em relagdo ao terceiro, passando em
consequéncia a ser devida a prestacdo ao estipulante, salvo se o contrario resultar da vontade das partes,
ou da natureza do contrato, ou do pouco comum carater personalissimo do terceiro.

B- Relagdes entre promitente e terceiro.

Né&o aparecem na fase de celebracdo do contrato. Na de execucdo, o terceiro assume as vezes do
credor, e, por isto, tem a faculdade de exigir a solutio.

C- Relagfes entre estipulante e terceiro.

Formado o contrato entre estipulante e promitente para beneficiar o terceiro, fica o primeiro com
0 poder de substitui-lo, como visto acima. Cabe-lhe, também, a faculdade de exonerar o promitente, salvo
se o terceiro ficar com o poder de exigir a prestagcdo (art. 1099), valendo a aceitacdo do terceiro para
consolidar o direito, tornando-o irrevogavel e definitivo. Quando a estipulacdo for acompanhada de
encargo imposto ao terceiro tem o estipulante a faculdade de exigir que o cumpra. O fundamento da
revogabilidade, como da exigibilidade de cumprimento, € 0 mesmo: a aceitacdo do beneficio pelo
terceiro, desnecessaria a formacao do contrato, porém necessaria a incorporagdo do bem ou vantagem ao
seu patriménio, da-se condicionada, ou vinculada a imposic¢ao do encargo.

CAPITULO V
DOS ViCIOS REDIBITORIOS

CONCEITO

Ao tratar dos vicio redibitérios, o legislador, proclama que a coisa recebida em virtude de
contrato comutativo pode ser enjeitada por vicios ou defeitos ocultos, que a tornem impropria ao uso a
que é destinada, ou Ihe diminuem o valor.

O proposito do legislador, ao disciplinar esta matéria, é o de aumentar as garantias do adquirente.
De dato, ao proceder a aquisicdo de um objeto, o comprador ndo pode, em geral, examina-lo com a
profundidade suficiente para descobrir os possiveis defeitos ocultos, tato mais que, via de regra, ndo tem a
posse da coisa. Por conseguinte, e considerando a necessidade de rodear de seguranca as relacdes
juridicas, o legislador faz o alienante responsavel pelos vicios ocultos da coisa alienada.

A) DISTINCAO ENTRE VICIO REDIBITORIO E O INADIMPLEMENTO CONTRATUAL

Se bem que em qualquer dos casos possa 0 negécio se resolver, no primeiro o contrato €
cumprido de maneira imperfeita, enquanto que no segundo ele é descumprido.

O vicio redibitorio s6 de apresenta quando o defeito, além de oculto, é excepcional em
mercadorias semelhantes, ndo podendo o adquirente, ordinariamente, contar com a presenca de tal
defeito, na coisa comprada. Ora, nos casos figurados ndo se trata de imperfeicdo na coisa comprada, mas
de entrega de uma coisa por outra.

B) DISTINCAO ENTRE O VIiCIO REDIBITORIO E O ERRO ESSENCIAL

Distinguir o vicio redibitério do erro essencial é tarefa mais custosa.
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Isso ocorre quando o erro substancial diz respeito a qualidade essencial do objeto principal da
declaracéo.

Na hip6tese de erro substancial sobre o objeto da declaracdo ou qualidade a ele essencial — error
in ipso corpore rei -, a coisa objeto da declaracdo é outra, diferente da que o declarante tinha em mente;
ou, pelo menos, falta-lhe uma qualidade importante, com a qual o declarante tinha fundadas razdes para
contar.

Quando se trata de vicio redibitorio, o negocio é ultimado tendo em vista um objeto com aquelas
qualidades que todos esperam ele possua. Ocorre, entretanto, que, fugindo a pressuposi¢cdo normal, a
coisa onerosamente alienada apresenta um vicio a ele peculiar e ndo comum as demais de sua espécie.

Em um caso, ou seja, no de erro, o defeito é de ordem subjetiva: existe um ato volitivo que se
ndo teria externado se 0 ndo viciasse a falsa concepgdo da realidade; enquanto que no outro, ou seja, no de
vicio redibitério, o defeito é objetivo: a coisa apresenta uma imperfeicdo a ela peculiar, produto do uso,
ou da méa fabricacdo, ou de falha constitucional, mas que ndo é encontravel na maioria das coisas
semelhantes. Naquela hipétese o comprador ndo queria comprar a coisa que afinal adquiriu; nesta Gltima,
ele deveria obter exatamente a coisa comprada, apenas ndo contava que ela apresentasse ima imperfeicéo
inesperada, incomum entre sua congéneres e ndo perceptivel ao exame perfunctério.

A distingdo ora procedida, entre o erro substancial e o vicio redibitério, oferece amplo interesse
pratico, a comegar pelos prazos prescricionais. Sim, porque enquanto nos contratos viciados por erro
substancial o prazo para a propositura da acdo anulatdria é de quatro anos, naqueles onde aparece o vicio
redibitério o prazo para enjeitar a coisa redibindo o contrato, ou para reclamar o abatimento do preco, se
esvai em quinze dias, se se tratar de coisas méveis e em seis meses, se de iméveis.

Ademais, diferentes sdo os remédios judiciais, conforme seja um ou outra hipoteses. No caso de
erro, a acdo cabivel é a anulatoria; no de vicio oculto, além da redibitéria, que desfaz o contrato, cabe a
quanti minoris para pleitear a reducéo do prego.

Em concluséo: o vicio redibitdrio consiste em defeito oculto da coisa, ndo comum as congéneres
e que a torna impropria ao seu destino ou lhe diminui sensivelmente o valor; se houver sido adquirida por
forca de contrato comutativo, a lei defere ao adquirente acdo para redibir o contrato ou para obter
abatimento do preco.

FUNDAMENTO JURIDICO

E principio informador do direito contratual que os negdcios devem se processar num clima de
boa-fé. Dai decorre que ao devedor cumpre fazer boa a coisa vendida. Ou seja, ele responde pela coisa
que aliena, a qual deve corresponder a justa expectativa do comprador.

Em suma: a sistematizacdo das regras sobre vicios redibitorios se inspira na idéia de seguranca
que deve rodear as relagdes contratuais e no dever de garantia que incumbe ao alienante, nos contratos
comutativos.

Se as duas partes se encontravam de boa-fé, se nenhuma delas atuou com culpa, o negécio se
desfaz e os contratantes sdo transportados ao estado anterior a convencdo; se, entretanto, o alienante
conhecia o vicio e silenciou sobre sua existéncia, sua ma-fé se manifesta e, portanto, além de assistir ao
desfazimento do negécio, deve indenizar o prejuizo experimentado pelo adquirente.

REQUISITOS CARACTERIZADORES DO VICIO REDIBITORIO

A) O DEFEITO DEVE PREJUDICAR O USO DA COISA OU DIMINUIR-LHE SENSIVELMENTE O
VALOR

Se pequeno é o vicio que apresenta, de modo que o prejuizo dele resultante ndo se impde como
relevante, o legislador despreza os reclamos do adquirente, negando-lhe a possibilidade de resolver o
negécio, ou de pedir abate do prego, porque é da natureza humana esperar mais daquilo que compra do
que ordinariamente deveria fazé-lo.

B) O DEFEITO DEVE SER OCULTO
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A teoria dos vicios redibitérios se ap6ia, como vimos, na justa expectativa do adquirente de que
a coisa comprada oferega as qualidades comuns as usa congéneres. Se o defeito é aparente, ou podia ser
verificado com o exame um pouco mais cuidadoso, deve o adquirente atribuir a sua negligéncia o prejuizo
que sofreu. Sua expectativa deixa de ser justa, por se configurar sua culpa.

E evidente que o comprador ndo é obrigado a m exame profundo da coisa comprada; mas ndo se
pode escusar se procedeu a um exame extremamente superficial, pois, como diz a lei, o vicio redibitério
s0 se caracteriza se o defeito for oculto.

C) O DEFEITO DEVE EXISTIR NO MOMENTO DO CONTRATO

Se sobreviver ap6s a tradicdo da coisa, 0 6nus pelo seu surgimento incumbe ao adquirente, eu se
tornou seu dono. Res perit domino.

Art. 1104. A responsabilidade do alienante subsiste ainda que a coisa pereca em poder do
alienatario, se perecer por vicio oculto, ja existente ao tempo da tradigdo.

ACOES PARA DEFESA CONTRA OS VICIOS REDIBITORIOS

Para defesa de seu direito, a lei confere ao adquirente de coisa portadora de vicio redibitério duas
diferentes agdes: a redibitoria e a quanti minoris.

I A acdo redibitoria compete ao adquirente que pretenda enjeitar a coisa defeituosa, por
ele recebida m virtude de contrato comutativo. Por meio dela o autor aponta o defeito,
manifesta sua vontade de devolver a coisa e reclama a repeticdo da importancia paga,
bem como das despesas do contrato. Poderd, ademais, pleitear as perdas e danos, se
alegar e provar que o alienante conhecia o defeito da coisa (CC, art. 1103).

Il. Através da acdo quanti minoris o adquirente, em vez de enjeitar a coisa redibindo o
contrato, reclama apenas o abatimento do preco, em virtude de o defeito, de que aquela
é portadora, diminuir-lhe consideravelmente o valor.

A escolha entre as duas espécies de acdo se encontra ao inteiro arbitrio do adquirente, pois a ele
é que cabe julgar se o defeito descoberto tornou, ou ndo, a coisa imprépria ao uso a que se destinava.

O art. 1105 determina que o alienante pode, em vez de rejeitar a coisa, pedir abatimento do
preco. Portanto, a faculdade de preferir esta solucéo, tem o direito de o ndo fazer.

A lei concede ao adquirente de coisa defeituosa o direito de enjeita-la recebendo o prego pago,
ou de guarda-la, reclamando abate do prego. Todavia, escolhido um remédio judicial, ndo pode o autor
dele desistir para recorrer ao outro. Pois aqui se aplica a maxima: Electa una via non datur regressus ad
alteram.

CAPITULO VI
DA EVICCAO

CONCEITO

Déa-se a eviccdo quando o adquirente de uma coisa se vé total ou parcialmente privado da
mesma, em virtude de sentenca judicial que a atribui a terceiro, seu verdadeiro dono. Portanto, a eviccéo
resulta sempre de uma decisao judicial.

Ela se configura, por exemplo, na compra feita de quem ndo era dono. Se o verdadeiro
proprietario da coisa vendida a reclama judicialmente e alcanga éxito na lide, o comprador sofre eviccéo.
Ao reivindicante bem-sucedido chama-se evictor; ao adquirente, vencido na demanda, da-se 0 nome de
evicto.

A lei determina que nos contratos onerosos pelos quais se transfere o dominio, posse ou uso, sera
obrigado o alienante a resguardar o adquirente dos riscos da evic¢do, toda vez que ndo se tenha excluido
expressamente essa responsabilidade (CC, art. 1107), regra de decorre da obrigacdo de garantia, imposta
ao alienante, em todos os contratos daquela natureza.

Nos contratos bilaterais a prestacdo de uma das partes tem por causa e razao de ser a prestacéo da
outra. Ora, se a coisa entregue pelo devedor foi reclamada judicialmente pelo seu verdadeiro dono e,

19



portanto, legalmente arrancada da posse do comprador, a prestacéo por este paga deve ser devolvida, pois
deixou de ter causa.

CONDIGOES PARA QUE A RESPONSABILIDADE PELA EVICCAO SE CONFIGURE:

Para que a responsabilidade pela evicgdo se configure, € mister que o contrato donde provém o
direito do evicto tenha sido feito a titulo oneroso, e ainda que a evicgdo derive da sentenga judicial,
proferida em processo em que o alienante tenha ampla participagéo, por haver sido chamada a autoria.

A) ONEROSIDADE DA AQUISICAO

A presuncao legal de que o alienante garante o uso pacifico da coisa e assegura o0 adquirente contra 0s
riscos da eviccao se restringe ao campo dos contratos onerosos.

Art. 1107. Nos contratos onerosos, pelos quais se transfere o dominio, posse ou uso, sera obrigado o
alienante a resguardar o adquirente dos riscos da eviccdo, toda vez que se ndo tenha excluido
expressamente esta responsabilidade.

Tal posicéo se justifica plenamente, pois se o evicto foi privado de coisa adquirida a titulo gratuito, ndo
sofre qualquer diminuicdo patrimonial, apenas deixa de experimentar um lucro; enquanto, se ao alienante
se impusesse o dever de indenizar, este estaria experimentando um prejuizo, pois nada recebeu em troca.
Ora, no conflito entre o interesse de qui certat de lucro captando e o de qui certat de damno vitando, é o
deste Ultimo que merece o apoio d o legislador.

Portanto, fora dos contratos onerosos, a garantia pela evic¢do noa constitui presuncéo legal.

B) SENTENCA JUDICIAL

O direito do reivindicante e a caréncia de direito do vendedor, em verdade, s6 judicialmente podem ser
apuradas; sem sentenca com transito em julgado, que proclame o bom e o mau direito de um e de outro,
ndo se pode ter certeza sobre a quem pertence o dominio. De maneira que a evic¢do sé ocorre quando a
sentenca definitiva houver negado ao adquirente seu direito a coisa.

C) CHAMAMENTO A AUTORIA DO ALIENANTE

Para que a sentenca judicial caracteriza a responsabilidade do alienante, é mister que lhe seja possibilitada
a participacdo na lide, a fim de defender seu direito. De fato disp&es o art. 1116 do CC:

Art. 1116. Para poder exercitar o direito, que da eviccédo lhe resulte, o adquirente notificara do litigio o
alienante, quando e como Iho determinarem as leis do processo.

REFORCO, REDUCAO E EXCLUSAO DA RESPONSABILIDADE PELA EVICCAO

A garantia pela eviccdo € decorréncia natural da compra e venda, bem como de todos os
contratos donde posas resultar a aquisicdo do dominio ou posse. De maneira que tal garantia independe de
clausula expressa, posto que o alienante ndo so transfere a coisa, como também garante 0 seu uso
pacifico.

Né&o obstante, a lei permite que se reforce, diminua ou exclua essa responsabilidade.

O reforgo da responsabilidade vem autorizado pelo paragrafo Unico do art. 1107 do CC; ora, tal
permissdo, ilimitada pela lei, me parece imoral, pois permite enriquecimento indevido do adquirente,
quando se fixar a obrigacéo do alienante em cifra elevadissima, de muito superior ao valor da coisa e aos
prejuizos experimentados pelo evicto. A importancia da indenizagdo pode encorajar o adquirente a
estimular o reivindicante, pois o sucesso deste representa o lucro daquele. Portanto, deve-se entender que
a lei ndo permite reforgo ilimitado da garantia, ndo podendo, em principio, a responsabilidade de
alienante superar o prejuizo do adquirente, com fundamento no mesmo argumento que impede se segure
uma coisa por mais de seu valor, ou pelo seu todo, mais de uma vez (CC, art. 1437).
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A reducdo da garantia encontra justificativa nos mesmos principios que permitem a sua excluséo.
Com efeito, se a lei permite até mesmo que se afaste a responsabilidade do alienante, é evidente que ndo
pode impedir apenas se reduza referida responsabilidade.

A exclusdo da responsabilidade depende de clausula expressa a respeito, pois contraria a
natureza do negécio. Assim, no siléncio do contrato, a responsabilidade é integral.

Permitindo o legislador a exclusdo da responsabilidade, distingue, entretanto, duas hipéteses
diversas, conforme a clausula se refira genérica ou especificamente aos riscos da evicgao.

Com efeito, se a clausula excludente da responsabilidade for genérica, sem que o adquirente
saiba da ameaca especifica recainte sobre a coisa, ou se dela informado ndo Ihe assumiu o risco, ndo se
furta o alienante ao dever de restituir o preco recebido. E a regra do art. 1108 do CC.

Portanto, para que ar responsabilidade do alienante ndo se configure, impdem-se que, além do
pacto nesse sentido, tome o comprador ciéncia dos riscos especificos que pesam sobre a coisa, €
expressamente 0s assuma. Neste caso 0 contrato deixa de ser comutativo e passa a ser aleatério.

MONTANTE DA PRESTACAO DEVIDA AO EVICTO

O sacrificio de uma das partes é inevitavel, a vitima deve ser o comprador, que, pelo menos
aparentemente, certat de lucro captando, e ndo o vendedor, que certat de damno vitando.

Portanto, se o alienante estava de boa-fé, cumpre-lhe apenas reembolsar o evicto da importancia
que recebeu.

DA EVICCAO PARCIAL

A evicgdo parcial ocorre quando o adquirente é privado quer de uma parte material da coisa, quer
de uma parte aliquota da mesma, quer, ainda, do gozo de uma serviddo ativa; ou quando se vé obrigado a
suportar o 6nus de uma servidao passiva.

Ocorrendo evicgao parcial, a situacao se avizinha bastante da derivada do vicio redibitério, pois é
possivel que ao adquirente convenha guardar o remanescente da coisa, embora desfalcada, como também
pode ocorrer que sé o todo interesse, de maneira que o menor desmembramento da coisa adquirida ndo
mais o satisfaca.

Tendo em vista tal circunstancia, e se a evicgdo for consideravel, alei, da mesma maneira que a
respeito dos vicios redibitdrios, abre ao adquirente uma alternativa: permite-lhe ou promover a resciséo
do contrato, ou pedir a restituicdo de parte do valor da coisa, correspondente ao prejuizo sofrido (CC, art.
1114).

CAPITULO VII
DOS CONTRATOS ALEATORIOS

CONCEITO
Na classificagdo dos contratos, os aleatorios se opdem aos comutativos.

COMUTATIVOS sao aqueles contratos em que ndo s6 as prestacfes apresentam uma relativa
equivaléncia, como também as partes podem avaliar, desde logo, 0 montante das mesmas. As prestacfes
sdo certas e determinaveis, podendo qualquer dos contratantes antever o que receberd um troca da
prestacdo que oferece.

ALEATORIOS sdo os contratos em que 0 montante da prestacio de uma ou de ambas as partes
ndo pode ser desde logo previsto, por depender de um risco futuro, capaz de provocar sua variagdo. Com
efeito, o contrato aleatério é aquele em que as prestagdes oferecem uma possibilidade de ganho ou de
perda para qualquer das partes, por dependerem de um evento futuro e incerto que pode alterar o seu
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montante. O objeto do negdcio esta ligado a idéia de risco. Isto é, existe uma alea no negécio, podendo
dai resultar um lucro ou uma perda para qualquer das partes.

Essa alea pode ser total ou parcial, isto &, a desproporc¢do entre as prestaces pode ser absoluta ou
relativa. Ela é absoluta quando alguém oferece sua prestagcdo sem nada receber em troca, como na emptio
spei quando se frusta a prestacdo, ou no caso de seguro quando inadvém o sinistro. A &lea é relativa
quando, embora desproporcionados 0s montantes, cada uma das partes fornece alguma prestacéo.

Nos casos de risco total, ou absoluto, mais nitida se apresenta a figura do contrato aleatério,
porque s6 uma das partes desembolsa.

VENDAS ALEATORIAS: "EMPTIO SPEI"

O CC cuidou das vendas aleatorias, isto &, das vendas de coisas futuras, e das vendas de coisas ja
existentes mas expostas a risco de se perderem ou deteriorarem.

Quanto as vendas de coisas futuras o risco se desdobra, pois tanto a alea pode dizer respeito a
prépria existéncia da coisa, como apenas a as quantidade. Na primeira hipétese, trata-se da emptio spei;
na segunda, da emptio rei speratae.

Com efeito, na emptio spei 0 adquirente compra o risco de as coisas adquiridas virem ou ndo a
existir. O exemplo cléssico é o daquele que adquire o produto do lanco na rede que o pescador esta na
iminéncia de fazer. Mesmo que o pescador nada apanhe, tem ele o direito ao preco integral, se agiu com a
habitual diligéncia (CC, art. 1118).

Essa proporcao podera ser acentuada em sentido contrario, quando o pescador colhe quantidade
de peixe em muito superior ao preco recebido.

E a possivel desigualdade entre as prestacdes, bem como a impossibilidade de se verificar desde
logo o montante da prestacdo de uma ou de outra parte, que caracteriza o contrato aleatorio.

VENDAS ALEATORIAS: "EMPTIO REI SPERATAE"

Agora o risco assumido pelo adquirente ndo mais diz respeito a existéncia futura da coisa
comprada, mas a sua existéncia em maior ou menor quantidade.

Mas, nesta hip6tese, diferentemente da primeira, mister se faz que a coisa objeto do negdcio
venha a existir em qualquer quantidade; assim, se ao pescador se comprou o produto do lango de sua rede,
assumindo-se apenas o risco de ele apanhar maior ou menor quantidade de pescado, o adquirente se
liberara se a rede vier vazia (CC, art. 1119).

VENDAS ALEATORIA: COISAS JA EXISTENTES E EXPOSTAS A RISCO

O contrato pode ser aleatdrio, por se referir a coisas existentes, mas expostas a risco. Se o
adquirente assumir tal risco, tera o alienante direito a todo o preco, ainda que coisa ndo mais existisse no
dia do contrato.

Nota-se que no caso presente falta um elemento ao contrato de venda e compra, ou seja, a res.
Néo obstante, dada a alea assumida pelo adquirente, 0 negocio sobrevive.

LIVRO 11l
DOS CONTRATOS EM ESPECIE

CAPITULO |
DA COMPRA E VENDA

CONCEITO
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Art. 1122, Pelo contrato de compra e venda, um dos contraentes se obriga a transferir o dominio
de certa coisas, e 0 outro, a pagar-lhe certo prego em dinheiro

Defluem obrigacdes reciprocas para cada uma das partes. Para o vendedor a obrigacdo de
transferir o dominio da coisa; para o comprador a de entregar o prego.

O CARATER OBRIGACIONAL DA COMPRA E VENDA

Os efeitos derivados do contrato sdo meramente obrigacionais, e ndo reais, pois a compra e a
venda ndo transfere, por si s6, o dominio da coisa vendida, mas gera apenas, para o devedor, a obrigacdo
de transferi-lo.

Ha mister de se recorrer a um procedimento complementar, ou seja, a um modo de adquirir a
propriedade, que € a traditio.

O dominio se transfere ndo pelo contrato, mas pela tradicdo, se o objeto do negécio for mével; e
pela transcricdo se imovel.

NATUREZA JURIDICA

A compra e venda é contrato consensual, sinalagmatico, oneroso, em regra comutativo, em
alguns casos sujeitos a forma prescrita em lei, porem, no mais das vezes, independendo de qualquer
solenidade.

E consensual - se aperfeicoa pela mera coincidéncia de vontades sobre o preco e a coisa.
E sinalagmético - envolve prestacdes reciprocas de ambas as partes.
E oneroso - implica sacrificio patrimonial para ambos contratantes

A compra e venda, regra geral, é contrato comutativo, porque a estimativa da prestacdo a ser
recebida por qualquer uma das partes pode ser feita no ato mesmo em que o contrato se aperfeicoa.

Em regra a compra e venda independe de forma determinada. Nas compras e vendas de bens
imoveis reclama a lei a forma da escritura publica. Nestes casos o contrato é solene. Naqueles néo.

ELEMENTOS DA COMPRA E VENDA

O art. 1126 acima transcrito, considerando perfeita a venda desde que haja acordo sobre a coisa e
sobre o preco, oferece os trés elementos que compfem esse contrato: consensus, pretium e res.

O consentimento (consensus) deve recair sobre o objeto e sobre o preco, com a deliberacdo de
alcancar o resultado que o contrato oferece: a aquisicdo da coisa e a transferéncia do prego. Dai o mister
de distinguir a compra e venda do contrato preliminar de compromisso de compra e venda. O
COMPromisso - por isso que é contrato preliminar - tem por objeto um futuro contrato de compra e venda;
enquanto, neste Gltimo contrato, as partes se obrigam: uma, a transferir o dominio da coisa; outra, 0 prego
ajustado.

O preco (pretium) é o segundo elemento estrutural do negécio. Ele deve ser em dinheiro, pois, se
0 ndo for, caracteriza-se o contrato de troca e ndo o de compra e venda.

Ademais deve ser sério, pois se for irrisorio ou ficticio ndo havera compra e venda, mas talvez
doacéo.

Mister se faz ainda que o preco seja determinado, ou determinavel de maneira precisa. Assim, a
lei permite que a fixacdo do preco fique a arbitrio de terceiro, contanto que os contratantes o designem
desde logo, ou prometam designa-lo (CC, art. 1123); como também permite que se deixe tal fixacdo a
taxa do mercado ou da bolsa, em certo e determinado dia e lugar (CC, art. 1124). O que ndo se possibilita,
entretanto, é que se deixe ao arbitrio exclusivo de uma das partes a taxacdo do preco (art. 1125).

A coisa (res) é o terceiro elemento basico do negécio. Em tese podem ser objeto de compra e
venda todas as coisas que ndo estejam fora do comércio. Assim, escapam ao campo da compra e venda as
coisas insuscetiveis de apropriacao e as legalmente inalienaveis.

a) Em tese, a venda de coisa alheia é nula, pois ninguém pode alienar o que é seu;
b) A venda de coisa futura é negécio licito.
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CONSEQUENCIAS SUBSIDIARIAS DERIVADAS DA COMPRA E VENDA

A) OBRIGACOES ACESSORIAS: RESPONSABILIDADE PELA EVICCAO E PELOS VICIOS
REDIBITORIOS - o alienante responde pela perda que o adquirente venha a sofrer ao ser privado da
coisa comprada, em virtude de sentenca judicial que a atribui a terceiro; como também responde pelos
vicios ocultos de que a coisa vendida por acaso seja portadora.

B) DESPESAS DO CONTRATO - o principio da autonomia da vontade contratual faculta as partes a
prerrogativa de ajustar o que entenderem a respeito, atribuindo a uma ou a outra parte provenientes do
contrato. Em seu siléncio, entretanto, supre a lei, parcialmente, a omisséo, dispondo que as despesas da
escritura ficam a cargo do comprador e as da tradigdo, a cargo do vendedor (CC, art. 1129).

C) O PROBLEMA DOS RISCOS - até 0 momento da tradicdo, os riscos da coisa correm por conta do
vendedor, e os do preco por conta do comprador, o legislador nada mais faz do que aplicar o principio
segundo o qual res perit domino, isto é, a coisa perece em poder do seu dono. Excecdo a tal principio se
apresenta quando o comprador estd em mora de receber a coisa comprada.

O comprador ainda nao é dono, pois ndo se procedeu a tradi¢do. N&do obstante sofre os riscos da
coisa. A excecdo se funda na idéia de que a mora do credor ndo pode agravar a responsabilidade do
devedor.

D) A QUESTAO DA GARANTIA - a compra e a venda, como contrato bilateral que é, implica a
existéncia de prestagdes reciprocas entre as partes, prestacdes que se tém por causa uma da outra, 0
vendedor se dispdes a abrir mao da coisa para obter o pre¢o; o comprador concorda em privar-se do preco
para obter a coisa. Por conseguinte, ndo se havendo ajustado o prazo, a permuta das prestacdes deve ser
simultaneo, pois sé dessa maneira se obtém absoluta garantia de que o contratante que recebe sua
prestacdo cumprira a que lhe compete.

Art. 1130 ndo sendo a venda a crédito, o vendedor ndo € obrigado a entregar a coisa. O vendedor
desfruta de uma garantia mais ampla que o comprador.

O art. 1092 permite ao contratante, que deva prestar em primeiro lugar, o sobrestamento da
prestacdo, desde que ocorra diminuicdo no patrimdnio do outro, capaz de comprometer ou tornar
duvidosa a prestacdo pela qual o0 mesmo se obrigou; enquanto o art. 1131 s6 permite a sustentacdo da
entrega da coisa vendida a prazo, se o comprador cair em insolvéncia.

De maneira que, embora as regras se inspirem em preocupacdo de igual natureza, o legislador
pretendeu ser mais rigoroso na compra e venda que nos demais contratos, pois condicionou a retengéo da
coisa vendida a prazo a prova da insolvéncia do comprador.

LIMITACOES A COMPRA E VENDA DECORRENTES DA FALTA DE LEGITIMACAO DE
UMA DAS PARTES

A lei nega legitimacdo a diversas pessoas para participarem da compra e venda, em virtude de
sua peculiar relagdo em face do negdcio que se tem em vista.

A) VENDA A DESCENDENTE

O art. 1132 do CC determina que os ascendentes ndo podem vender aos descendentes, sem que
0s outros descendentes expressamente consintam.

O proposito do legislador é o de evitar que através de uma simulagéo fraudulenta o ascendente
altere a igualdade dos quinhdes hereditarios de seus descendentes, encobertando liberalidades por meio de
fingidos neg6cios onerosos.

Principais problemas que o tema propde:
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I - Da legitimacdo ativa para a demanda. A lei s6 defere tal acdo aos descendentes, de maneira que dela
estdo excluidos outros herdeiros necessarios, ou seja, 0s ascendentes. Pois trata-se de disposicao restritiva
de direito, que por isso mesmo nao admite interpretacdo analégica.

Il - Da forma e prova da anuéncia e da possibilidade de seu cumprimento judicial. O art. 1132
apenas demanda que a concordéncia dos descendentes seja expressa sem exigir a atualizacdo de qualquer
forma definida.

Discute-se ainda se pode haver suprimento judicial do consentimento, quando os demais
descendentes, injustamente, se recusam a concordar com a venda projetada pelo ascendente a um de seus
descendentes.

Se o suprimento judicial corrige a arbitrio de uma recusa injusta, deve ser admitido, pois o
interesse social da circulacdo da riqueza prevalece sobre o individual do descendente recusante, cada vez
gue o movel deste Gltimo ndo seja legitimo.

111 - Do momento em que deve ser proposta a acéo e da qual comeca a correr 0 prazo da prescricao.
Pontos principais:

I- a acdo do descendente para obter declaracdo de nulidade da venda feita pelo ascendente
a outros descendentes, pode ser proposta ainda em vida do alienante, isso porque sua legitimagdo ativa
decorre ndo de sua expectativa, como herdeiro, mas sim da infringéncia por parte do ascendente de norma
cogente de direitos das obrigag@es, que condiciona a validade da alienagdo ao prévio assentimento dos
outros descendentes;

- 0 ato de alienacdo, em causa, € nulo e ndo meramente anulavel, porque implica a
expressa desobediéncia a preceito cogente da lei.

Ii- O fato de a venda ter sido feita por interposta pessoa ndo transporta o caso para o
campo da simulagdo, onde mister se faria anular o negdcio simulado, antes de langar mao da agdo para
declarar a nulidade absoluta do negdcio; este negécio feito por interposta pessoa é negécio realizado em
fraude a lei e por conseguinte eivado de nulidade absoluta;

V- As acdes de nulidade absoluta sdo prescritiveis no prazo de 20 anos;

V- O prazo de prescricdo da acdo declaratoéria de nulidade de vendas feitas por ascendentes
a descendentes, sem a concordancia dos outros descendentes, que como se disse é de 20 anos, conta-se da
data do contrato.

IV - Da finalidade da ac&o: nulidade ou anulagéo do negécio. O fato de haver, de inicio, definido a
venda de ascendente a descendente como simulacdo presumida conduziu o autor a conclusdo natural de
que a acdo para anuléa-la seria a de anulabilidade, com fundamento no art. 147 do CC. A concepcgdo de ser
referido negdcio apenas anulavel é a da maioria dos escritores brasileiros.

A idéia de fraude a lei s6 se justifica em casos em que o0 agente procura contornar leis de ordem
publica. Nos casos em que apenas o interesse particular estd em jogo, ndo ha infragdo de norma que
mereca tdo violenta reacdo do ordenamento juridico. Sendo o ato entdo anulavel, cuja lesdo deve ser
definida apenas pelo prejudicado.

I- A venda direta de ascendentes a descendentes, sem anuéncia dos outros descendentes, é
neg6cio infringente do dispositivo cogente do art. 1132 do CC, e como tal estd eivado de nulidade
absoluta

- A venda de ascendentes para descendentes através de interposta pessoa é negdcio
praticado em fraude a lei e por conseguinte nulo, pois o ordenamento juridico ndo pode consentir que se
consiga, por via indireta, aquilo que ele expressamente veda pela via direta;

- O prazo de prescricdo é de 20 anos e se inicia a partir da conclusdo no negdcio
malsinado.
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V - Da validade da venda sem o consentimento dos outros descendentes, se houver prova de
onerosidade do negécio e da equivaléncia das prestacoes. Presuncéo juris et de jure, ndo se poderia
cogitar da validade do negdcio realizado sem anuéncia dos demais descendentes. Relativa a presuncéao de
simulacdo, obviamente dever-se-ia admitir prova em contrario, ou seja: 0 negocio valeria, a despeito de
infringéncia do preceito legal, uma vez que o interessado demonstrasse que ndo houve simulagéo, pois o
negécio foi real, ocorrendo relativa equivaléncia das prestacdes.

Se 0 negdcio foi levado a efeito sem a concordancia dos demais descendentes, sua ineficacia é
inescondivel.

B) COMPRA POR PESSOA ENCARREGADA DE ZELAR PELO INTERESSE DO
VENDEDOR

art. 1133 do CC nega a determinadas pessoas legitimacao para adquirir bens, quer em virtude de
lhes cumprir zelar pelo interesse do vendedor, quer por desfrutarem de uma posi¢do de que se poderiam
valer para tirar injustificada vantagem do negdcio.

Os dois primeiros incisos desse artigo contemplam hipdteses de pessoas que cuidam de
interesses alheios tal o tutor, o curador, o testamenteiro, os administradores e 0s mandatarios. S&o
proibidos de comprar os bens de seus pupilos, curatelados, etc., porque ao se transformarem em
compradores seu interesse comeca a conflitar com aquele que por fungéo lhes cumpre defender.

C) VENDA POR CONDOMINO DE COISA INDIVISIVEL

O condbmino, como proprietario que é, tem a prerrogativa de dispor da coisa, direito que, de
resto, lhe reconhece a lei (CC, art. 623).

Todavia, se 0 bem comum for indivisivel, a faculdade de vendé-los encontra limitagdo na regra
do art. 1139 do CC:

Art. 1139. Ndo pode um condémino em coisa indivisivel vender a sua parte a estranhos, se outro
consorte a quiser tento por tanto. O condémino, a quem ndo se der conhecimento da venda, podera,
depositando o preco, haver para si a parte vendida a estranhos, se 0 requerer no prazo de seis meses.

Assim sendo, se a coisa por divisivel ampla é a liberdade de alienar do comunheiro; se
indivisivel, s6 pode vendé-la a estranhos apés havé-la oferecido por igual preco aos consortes. S6 apos tal
oferta, e mediante a recusa dos mesmos, fica legitimado para vendé-las alhures.

REGRAS ESPECIAIS SOBRE ALGUMAS MODALIDADES DE VENDA

A)VENDA POR AMOSTRA

Trata-se de venda ultimada a vista de amostra exibida pelo vendedor, que provocou o
assentimento do comprador. O negécio esta perfeito e acabado, dai surgindo para este Gltimo o direito de
obter entrega de coisa igual a amostra. Assim, se o0 vendedor se arrepender e propositalmente enviar coisa
diversa ao comprador, a este compete enjeitar o objeto ofertado, bem coo exigir a mercadoria que
adquiriu, igual a amostra.

A lei civil (art. 1134) determina que o vendedor assegure ter a coisa vendida as qualidades da
amostra. De modo que o fato de o objeto negociado diferir da amostra configura inadimplemento do
devedor.

B) VENDA ""AD CORPUS" E VENDA ""AD MENSURAM™

O art. 1136 do CC distingue, na venda de um imdvel, aquela que é feita ad mensuram, da que é
feita ad corpus.
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A venda se diz ad mensuram quando a preocupacdo das partes for vender e comprar
determinada area de terreno. O negocio é estipulado tendo em vista uma certa dimenséo.

Nestes casos o propésito do comprador é obter aquela area determinada, necessaria e suficiente
para o seu negocio. E o preco foi pago tendo em vista esse fim. Se porventura o imével ndo apresenta
referida extensdo, frusta-se uma expectativa com que o comprador legitimamente contava. Por isso, 0
legislador da-lhe acdo para pedir a complementacédo da area, a fim de obter aquilo que comprou.

E possivel, contudo, que ndo tenha o vendedor area contigua, com que complementar a faltante.
Neste caso abre a lei, ao comprador, uma alternativa. Pode ele preferir manter o negdécio, resignando-se a
ficar com menor area, ou , pode impor a rescisdo da compra e venda, se entender que a area menos nao
Ihe permite alcancar o fim visado. A regra se encontra na 12 parte do art. 1136.

A venda se diz ad corpus quando a preocupacdo das partes é vender e comprar coisa certa e
discriminada, na forma que exige objetivamente, sem que a circunstancia de ter uma ou outra extensao
constitua motivo de maior relevo na formacdo do consentimento. Nesses negécios entende-se que a
referéncia a medida é meramente enunciativa, tendo por finalidade, apenas, melhor caracterizar a coisa.
Por essa razdo, na venda ad corpus nao se defere, ao comprador que verificou ndo ter o imovel comprado
a medida constante da escritura, qualquer acdo contra o vendedor. E a regra se encontra na 22 parte do art.
1136.

Havendo dlvida quanto ao fato de a venda ser ad corpus ou ad mensuram e ocorrendo
desconformidade entre a medida enunciada no instrumento e a que o imével efetivamente apresenta,
presume o paragrafo Gnico do art. 1136 do CC que se trata da venda de coisa certa.

A presuncdo contida no paragrafo Gnico do art. 1136 ;e juris tantum, por conseguinte vencivel
por prova em contrario.

Se a venda for ad corpus e a medida do imdvel nao conferir com a do instrumento, nenhuma
acdo compete ao comprador.

Se a venda, entretanto, for ad mensuram, cave ao comprador a acdo ex empto, pela qual reclama
do vendedor a complementacédo da area.

Somente se tal complementacdo for impossivel se lIhe abre a j& mencionada alternativa: ou pedir
a rescisdo do contrato, ou reclamar a batimento do preco.

A acdo decorrente do art. 1136 compete exclusivamente ao comprador ndo podendo o vendedor,
gue entregou maior area, reclamar de volta o excesso.

C) VENDAS IMOBILIARIAS E EXIGENCIAS FISCAIS CORRESPONDENTES

Nas vendas de imdveis exige o fisco a transcricdo das certiddes negativas de impostos a que
possam estar os mesmos sujeitos. Cumprindo tal requisito, fica o adquirente exonerado de
responsabilidade pelos impostos vencidos.

D) DEFEITO OCULTO NAS VENDAS DE COISAS CONJUNTAS

Dispdes o art. 1138 do CC que, nas coisa vendidas conjuntamente, o defeito de oculto de uma
ndo autoriza a rejeicéo de todas.

Em muitos casos de coisas coletivas, o defeito de uma se propaga as outras, desvalorizando o
todo. Se o vendedor so pode devolver uma delas, é evidente que sofre prejuizo.

Se tratar de objetos que em conjunto componham uma coletividade, mister se faz distinguir se o
defeito de uma contamina ou néo o todo, diminuindo-lhe o valor.

EXPEDIENTES PARA GARANTIA DO VENDEDOR

A) COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA
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O compromisso de venda e compra, como contrato preliminar que &, tem por objeto um contrato
futuro de venda e compra. Assim sendo, pode ser definido como ajuste de vontades, por meio do qual 0s
contratantes prometem, reciprocamente, levar a efeito uma compra e venda.

Na compra e venda, o vendedor se obriga a transferir o dominio e este efetivamente se transfere,
com a transcricdo do titulo no registro de Imdveis. Todavia, na mera promessa bilateral de venda e
compra, 0 promitente vendedor apenas promete que, no futuro, e se receber o preco, vendera o imovel
pretendido. De modo que continua titular do dominio, o qual serd de futuro transferido. Tal posicdo
constitui, obviamente, excelente garantia para o vendedor.

Ora, 0 compromisso de compra e venda apresenta-se como instrumento ideal para esse negocio
especulativo, pois, além de dispensar algumas das formalidades do contrato definitivo e oferecer
praticamente a mesma seguranca, ndo estava sujeito ao imposto de transmissao "inter vivos".

A promessa unilateral de venda, conhecida sob 0 nome de opgdo, é aquela em que uma pessoa
se obriga a vender certo bem a outra, dentro de certo prazo e por determinado preco, se o beneficiario
quiser comprar. Nota-se que aqui s6 o promitente vendedor se obriga, fato que marca a unilateralidade do
ato juridico.

A promessa unilateral de compra, negocio raro na pratica, da-se quando uma pessoa se obriga a
adquirir determinado bem da outra, por preco certo e dentro de prazo determinado, se esta o quiser
vender.

A promessa bilateral, ou seja, 0 compromisso reciproco de venda e compra, envolve a vinculagdo
de ambos os contratantes: um que promete vender - compromitente vendedor; outro, que promete
comprar - compromissario comprador.

O contrato de compromisso de compra e venda, cujo fim é a outorga de um contrato definitivo,
gera para as partes uma obrigacao de fazer reciproca: a de passarem um contrato definitivo - a compra e
venda.

As obrigacdes de fazer eram insuscetiveis de execugdo compulséria, o inadimplemento de tal
obrigacdo, ao ver da maioria dos autores, sujeitava o faltoso apenas a reparacdo das perdas e danos, com o
apoio do art. 1056 do CC.

Alias, quando a promessa fosse de negdcio que s6 pudesse ser provado por instrumento publico,
a propria lei de feria aos promitentes a prerrogativa de se desdizerem, mediante indenizagdo de perdas e
danos. E a regra que se encontra no art. 1088 do CC.

Por conseguinte, ndo se cogita da execucdo direta desse tipo de obrigagéo de fazer.

Aos poucos, entretanto, foram se difundindo os contratos com clausula de irretratabilidade, ou
seja, contratos, em que as partes renunciavam a prerrogativa de se arrependerem.

Quando a obrigagdo de fazer consistisse na emissdo de uma declaracdo da vontade, era ela
suscetivel de execugdo direita, pois a sentenca que reconhecesse a obrigacdo passava a substituir a
declaracéo que ndo fora emitida.

Essa evolugdo veio atender a um reclamo de seguranca nos negocios imobiliarios, impostos pela
necessidades de pratica.

B) VENDA COM RESERVA DE DOMINIO

Na venda com reserva de dominio, o alienante, embora tendo transferido ao adquirente a posse
da coisa alienada, conserva o dominio sobre a mesma até ser pago da totalidade do preco

A utilizacdo mais intensa das vendas com reserva de dominio coincidiu com a multiplicagdo dos
negocios a prestacao

A conexdo entre os dois fendmenos - difuséo dos contratos de venda com reserva de dominio, a
par do aumento das vendas a prestacdo - decorre de que aquela modalidade de negocio constitui,
igualmente, um elemento de garantia do alienante, que retém o dominio da coisa vendida, até ser pago da
totalidade do preco. De modo que, se o preco ndo foi integralizado no tempo devido, o vendedor pode
reivindicar a coisa ou se reintegrar em sua posse, porque conserva condi¢cdo de dono, e o comprador
inadimplente perde a legitimac&o para deté-la.

Instrumento que garante o vendedor, constitui a clausula de reserva de dominio elemento
incentivador do crédito e consumo.
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Larga é a controvérsia sobre a natureza juridica da venda com reserva de dominio, prevalecendo
a opinido de se tratar de venda condicional, que se aperfeigoa pelo advento de um fato futuro e incerto, ou
seja, a pagamento de preco.

Se para valer entre as partes basta que a venda com reserva de dominio se ultime por escrito,
deve o contrato ser registrado, para ter eficacia erga omnes.

O inadimplemento da obrigacdo de pagar as prestaces devidas, por parte do comprador, abre
para o vendedor uma dupla via: a) pode este pleitear o pagamento das obrigac@es vencidas e vincendas;
ou b) pode considerar desde logo rescindido o contrato e pleitear a reintegragdo na posse.

a) deixando o comprador de pagar no vencimento uma das prestacdes, a lei considera vencidas as
outras, competindo ao vendedor, mediante acdo que couber ao titulo vencido, cobras umas e outras.

b) Se entretanto, em face ao inadimplemento do devedor, o credor preferir reaver a coisa, podera,
igualmente, fazé-lo. Iniciard sua agdo com o pedido prévio de apreensdo e depdsito da coisa, o qual Ihe
sera deferido independentemente da audiéncia do comprador, para evitar que 0 mesmo a aliene, esconda
ou deteriore.

C) ALIENACAO FIDUCIARIA

A alienacéo fiduciaria em garantia é o negécio juridico através do qual o adquirente de um bem
movel transfere o dominio do mesmo ao credor que emprestou o dinheiro para pagar-lhe o prego,
continuando, entretanto, o alienante a possui-lo pelo constituto possessério, resolvendo-se o dominio do
credor, quando for ele pado de ser crédito.

Nota-se que mediante o constituto possessorio o adquirente continua na posse direta do veiculo,
por exemplo, transferindo-se para o financiador apenas a titularidade do dominio e a posse indireta. A
propriedade adquirida pelo financiador é resolGvel, pois no momento em que for satisfeito de seu crédito,
0 seu dominio se resolve, e a propriedade plena do veiculo se reintegra no patriménio do adquirente.

A garantia representada pela alienagdo fiduciaria é absolutamente satisfatria, pois é
representada pelo préprio dominio da coisa, bem como pela posse indireta, que é transferida pelo
financiado, ao financiador. Este é dono. E certo que sua propriedade n&o é plena, posto que resolGvel
(CC, art. 525), mas a plenitude do dominio serad por ele alcangcada no momento em que caracterizar a
inadimpléncia do financiado.

De modo que. Ocorrendo esta, ou seja, se o financiado deixar de pagar as prestacdes por ele
devidas, a coisa alienada fiduciariamente se integra inexoravelmente no patrimdnio do credor, dando lhe
0 ensejo de obter a posse direta da mesma, para o fim de vendé-la e pagar-se de seu crédito.

Se examinarmos a natureza juridica do instituto, verificaremos tratar-se de compra e venda feita
sob condicao resolutiva. O negocio se aperfeigoa desde logo e gera todos os seus efeitos. Resolvendo-se
se ocorrer o evento futuro e incerto representado pelo pagamento do débito pelo devedor.

Comprovada a mora no pagamento de uma das prestacdes, as demais se vencem por antecipacao
e o credor pode, desde logo, requerer a busca e apreensao da coisa, a qual serd concedida liminarmente.

CAPITULO IV
DA DOACAO

DEFINICAO E NATUREZA JURIDICA

O art. 1165 do CC, caracterizando a doacdo como 0 contrato em que uma pessoa, por
liberalidade, transfere do seu patrimdnio bens e vantagens para o de outra, que 0s aceita, propicia boa
definicdo desse tipo de negocio.

E contrato unilateral, gratuito, consensual e, via de regra, solene.
Unilateral, porque envolve prestacdo de uma s6 das partes.

Gratuito, porque se inspira no propésito de fazer uma liberalidade.
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Consensual, porque se aperfeicoa pela conjungdo das vontades do doador e do donatario.

Solene, porque a lei lhe impde forma escrita, a menos que se trata de bens méveis de pequeno
valor, seguindo-se-lhe de imediato a tradigéo.

Entretanto a doagdo, como a compra e venda ou a troca, ou como qualquer outro contrato, é
insuficiente para transferir o dominio. Este s6 se transfere do doador ao donatério através da tradicdo, se
for movel o objeto, ou da transcrigdo, se se tratar de coisa imdvel.

DA ACEITACAO

A aceitacdo é a manifestagdo concordante da vontade do donatério, indispensavel para o
aperfeicoamento do negdcio. Ela pode ser expressa ou tacita e, além disso, algumas vezes a lei presume.
Apenas a lei presume, no caso do incapaz (art. 1170), ou permite que seja formulada pelos pais, no caso
do nascituro.

A aceitagdo é expressa quando revelada verbal ou escrita e ainda por gestos, quando estes
significam concordancia direta com o negocio.

E tacita quando resulta de um comportamento do donatério, incompativel com sua recusa a
liberalidade

A aceitacdo é presumida por lei em vérias hipoteses, a saber:

a) guando o autor da liberalidade ndo sujeita a encargo fixa prazo ao donatario para
declara se aceita ou ndo e este se mantém silente (CC, art. 1166). Neste caso o siléncio do beneficiario
induz a presuncdo de aceitacdo, pois do ato so beneficio Ihe resulta.

b) Quando se tratar de doacdo pura e o beneficidrio for incapaz de manifestar seu
consentimento (art. 1170). Isso porque as regras sobre as incapacidades surgiram para proteger o incapaz.

C) Quando a doacdo é feita em contemplacdo de casamento futuro com certa e
determinada pessoa e o casamento se realizar.

A lei permite, ademais, que o consentimento do beneficiario seja suprido pelo de seus pais,
quando se tratar de nascituro. Como a doacdo pura ndo pode sendo beneficiar o futuro donatério, o
contrato se aperfeicoa com a anuéncia de seus pais, que substitui a concordancia faltante do nascituro.

Né&o tendo nascituro personalidade, a qual sé sera adquirida se nascer com vida, a doagdo a ele
feita se resolverd, se nascer morto. Isso porque ficara faltando, na relagdo contratual, a presenca de um
elemento bésico, isto €, o donatério.

DA FORMA DA DOACAO

A doagdo é, em regra, contrato solene, pois depende de forma prescrita em lei. Far-se-a por
escritura pablica, ou instrumento particular.

Como tal negocio envolve a transferéncia, a titulo gratuito, de algum valor do patriménio do
doador para o do donatario, é mister, mais do que alhures, que se assegure a liberdade do declarante e se
impeca que sua atitude se alimente na precipitacdo e na leviandade.

Com efeito:

a) o paragrafo Unico do art. 1168 consagra a validade da doacdo verbal, quando a
liberalidade tiver por objeto bens moveis de pequeno valor e se lhe seguir in
cointinenti a tradigo;

b) o art. 134 do CC impde a forma solene da escritura publica para 0s contratos
substitutivos ou translativos de direitos reais sobre imoéveis de valor superior a dez
cruzeiros

ESPECIES DE DOACAO
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A) A DOACAO PURA, que consiste em mero beneficio na qual o devedor é movido pelo
exclusivo espirito de liberalidade.

B) A DOACAO REMUNERATORIA, feita com o propésito de pagar um servico prestado
pelo donatario, mas cujo co-respectivo ndo foi, ou ndo podia ser, exigido.

C) A DOACAO COM ENCARGO, na qual se impde ao donatario uma contraprestacio que
ele deve cumprir e donde resulta uma vantagem para o doador ou para terceiro.

A lei declara que tanto a doacdo remuneratéria como a gravada ndo perdem o carater de
liberalidade, no excedente ao valor dos servicos remunerados ou do encargo imposto (CC, art. 1167). De
modo que se a doacdo foi remunerat6ria, mas o valor do beneficio excedeu ao do servico prestado, é ela
negocio oneroso até o montante do valor do servicgo, e liberalidade no excedente. Se a doagdo for com
encargo, sera negocio oneroso até o valor do encargo, e liberalidade no que exceder.

DAS DOACOES DE PAIS A FILHOS

S0 meras liberalidades e o que as diferencia das outras doacBes é o fato de o art. 1171
considera-las adiantamento de legitima.

O proposito do legislador, neste passo, € assegurar a igualdade dos quinhdes hereditarios, de
modo que as liberalidades havidas pelos filhos dos pais, em vida destes, devem ser aqueles conferidos na
sucesséo do ascendente.

Para que a liberalidade beneficie um filho em detrimento dos outros, é mister que o doador a
inclua em sua quota disponivel, com expressa men¢do de que o donatario fica dispensado da colagéo.
Caso isso ndo ocorra, entende-se que a doacdo do pai ao filho nada mais é do que o adiantamento daquilo
que por morte do doador o donatario receberia.

RESTRICOES A LIBERDADE DE DOAR

A) DOAGAO DE TODOS OS BENS DO DOADOR

O art. 1175 determina ser nula a doagdo de todos os bens, sem reserva da parte, ou renda
suficiente para a subsisténcia do doador.

Tem o propésito direito de proteger o doador, ndo permitindo que, por sua leviandade ou
imprevidéncia, caia em pendria. Mas tem, por igual, escopo indireto de proteger a sociedade, evitando
que o Estado se veja compelido a prestar assisténcia amais um desgracado.

A proibicdo da doacdo de todos os bens, de resto tradicional em nosso direito, pode ser ilidida
quando o doador se reserva o usufruto dos mesmos, ou de parte deles.

B) DOACAO DA PARTE INOFICIOSA

Prescreve o art. 1176 do CC ser nula a doagdo quando a parte que exceder a de que o doador, no
momento da liberalidade, poderia dispor por testamento.

Aqui o legislador tem por finalidade primeira proteger o interesse dos herdeiros necessarios do
doador.

O legislador de 1916 restringiu a liberdade de testar, das pessoas com herdeiros necessarios, a
metade de seus bens.

Se a pessoa ndo tem ascendentes, nem descendentes, ampla é a sua liberdade de doar ou de
testar, a qual s6 encontra obstaculo na impossibilidade de fazer doacéo de todos os bens.

No conflito entre dois interesses, isto é, os dos herdeiros do doador e o da sociedade, deve a lei
preferir o desta dltima.

C) DOAGAO DE ONDE RESULTA PREJUIZO PARA OS CREDORES DO DOADOR
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Ao cuidarmos de fraude contra credores, vimos que a lei presume fraudulentos os atos de
transmissao gratuita de bens, quando os pratique o devedor ja insolvente, ou por eles reduzido a
insolvéncia. E por assim cuida-los permite a sua revogacao, através da acdo pauliana (CC, art. 106).

Aqui a regra se inspira no propdésito de proteger os credores do doador. Se o patriménio do
devedor responde por suas dividas e estas superam o ativo, é ébvio que a doacdo feita pelo insolvente
constitui uma liberalidade realizada com dinheiro alheio, operagdo com a qual 0 ordenamento juridico ndo
pode concordar.

D) DOACAO DO CONJUGE A SEU CUMPLICE

Tal proibicdo e constante no art. 1177 do CC, se inspira na idéia de protecdo a familia e na
repulsa ao adultério, que ndo s6 a ameaca, como constitui afronta & moral e aos bons costumes.

Assim, a lei defere ao consorte do adultério a prerrogativa de anular a liberalidade feita a seu
cumplice

DA REVOGACAO DA DOACAO

A) POR MOTIVOS COMUNS A TODOS OS CONTRATOS

Dispensava a alei de mencionar a hipétese, dada a sua evidéncia. Se o legislador trata da doagéo
como contrato, todos os defeitos que infirmem o ato juridico - erro, dolo, coacdo, simulagdo e fraude -
sdo, evidentemente, capazes de anula-la.

B) POR SER RESOLUVEL O NEGOCIO

E o caso do art. 1174 do CC, em que o doador estipula que os bens doados voltem ao seu
patriménio, se sobreviver ao donatario. O dominio transferido por for¢a da transcricdo do instrumento de
doacdo, é resollvel, pois tem a infirméa-lo aquela condi¢do resolutiva.

C) POR DESCUMPRIMENTO DO ENCARGO

Eis os expressos termos do paradgrafo Unico do art. 1181 do CC: a doagdo onerosa poder-se-a
revogar por inexecucdo do encargo, desde que o donatario incorrer em mora. Aqui se trata de um negécio
misto que em parte é liberalidade e em parte neg6cio oneroso, pois a transferéncia de bens do patrimonio
do doador para o donatario tem como causa a prestacdo co-respectiva deste Gltimo, representada pelo
encargo. De modo que, descumprido o encargo, justifica-se a revogacao da doacéo.

D) POR INGRATIDAO DO DONATARIO

Além dos casos comuns a todos os contratos - diz o art. 1181 do CC -, a doacdo também se
revoga por ingratiddo do donatério. Se inspira no propdsito ndo s6 de punir o beneficiario ingrato, como
de dar satisfagdo moral do doador, que foi vitima da ingratidao

A proibicdo de renunciar ao direito de revogar a doagdo mostra que o interesse que se visa
proteger é mais o da sociedade que o do individuo.

De qualquer maneira, a revogacdo dos atos juridicos constitui sempre um mal, por introduzir
elemento de incerteza no ambito das relacdes humanas, funesto para o desenvolvimento dos negdcios.

1. S6 se revogam por ingratiddo do donatéario as doacfes puras, visto que o art.
1187 do CC proclama serem irrevogaveis, por esse motivo, as doacdes
puramente remuneratérias, as oneradas com encargo, as que se fizerem em
cumprimento de obriga¢&o natural ou para determinado casamento.

1. Com o mesmo propdsito de reduzir o exercicio da revogacdo da doagdo, negou
a lei ilimitado arbitrio ao doador, em desfazer a liberalidade.
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Art. 1183. SO se podem revogar por ingratidao as doagoes:
I se 0 donatério atentou contra a vida do doador;
Il. Se cometeu contra ele ofensa fisica;
11 Se o injuriou gravemente, ou o caluniou.

V. Se, podendo ministrar-lhos, recusou ao doador os alimentos, de que este
necessitava.

A acdo revocatéria da doacdo € pessoal do doador e deve ser dirigida contra o donatario. Assim,
o direito de revogar a doacgdo ndo passa aos herdeiros do doador nem prejudica os dos donatarios (CC, art.
1185).

Apenas se foi ajuizada pelo doador e este morre, podem seus herdeiros prosseguir

1. revogada por ingratiddo uma liberalidade, ndo se resolvem os direitos reais
constituidos anteriormente. (CC, art. 1186);

Visa o legislador ilidir os inconvenientes do desfazimento do negdcio, pois determina que a
revogacao nao prejudica os direitos de terceiros.

O donatério, antes da contestacdo da lide, é considerado possuidor de boa fé, pois faz seus os
frutos percebidos.

CAPITULO V
DA LOCACAO

CONCEITO E NATUREZA JURIDICA

A locagdo é o contrato pelo qual uma das partes, mediante remuneragdo que a outra paga, se
compromete a fornecer-lhe, durante certo lapso de tempo, ou 0 uso e gozo de uma coisa infungivel
(locacdo de coisas); ou a prestacdo de um servico (locacdo de servigos); ou a execucdo de algum trabalho
determinado (empreitada).

Trata-se de contrato bilateral, oneroso consensual, comutativo e ndo solene.
Bilateral, porque envolve prestacOes reciprocas de cada uma das partes.
Oneroso, dado o seu propésito especulativo.

Consensual, porque independe da entrega da coisa para seu aperfeicoamento, opondo-se, assim,
aos contratos reais onde a tradicdo é elemento constitutivo do contrato.

Comutativo, porque cada uma das partes pode antever e avaliar a prestacdo que lhe sera
fornecida.

N&o solene, porque a ;ei ndo impde forma determinada

Na defini¢do acima representada se destacam trés elementos, ou seja, 0 tempo, o preco e 0 objeto
do negécio, isso sem mencionar as partes - o locador e o locatéario.

Trata-se de negécio de duracdo varidvel, podendo ser convencionado por tempo determinado ou
indeterminado.

Os contratos fixados por tempo determinado cessam de pleno direito (afora legislacdo
excepcional) quando finda o prazo estipulado, independente de notificacdo ou aviso, enquanto, se o0 prazo
for indeterminado, a locacdo cessara por deliberacdo de qualquer das partes. Notificada a outra, com a
antecedéncia prevista na lei.

A locacdo pode Ter por objeto uma coisa, servicos ou ainda o fornecimento de uma coisa
acrescida de servi¢os, como no caso de empreitada de trabalho e materiais.
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A locacéo de coisas pode recair em bens moveis e imoéveis. Todavia, se se tratar de locacéo de
bens moveis, estes devem ser infungiveis, pois se a coisa cujo uso se concede € fungivel, o contrato
degenera em mutuo.

A locacdo de servigos pode Ter por objeto um trabalho fisico ou intelectual, ou ainda a
empreitada de uma obra onde o locador promete fornecer apenas seu trabalho, ou seu trabalho e materiais.

O preco, chamado renda ou aluguel na locagdo da coisa, salario ou soldada na locagdo de
servigos, ndo precisa ser necessariamente em dinheiro, podendo consistir em bens de outra espécie.

DA LOCACAO DE COISAS. DEFINICAO

O contrato de locacdo de coisas € aquele em que uma das partes se obriga a ceder a outra, por
tempo determinado ou ndo, o uso e gozo de coisa ndo fungivel, mediante certa retribuicdo (CC, art. 1188).

OBRIGACOES DO LOCADOR

O locador é obrigado a entregar ao locatario a coisa alugada, com suas pertencas e em estado de
servir ao uso a que se destina, bem como a manté-la nesse estado. E ainda obrigado a garantir ao locatario
0 uso pacifico da coisa.

I Desse resulta para o locador ndo sé a obrigacao de entregar a coisa, mas de entrega-la
em estado de servir ao uso a que se destina.

. Ademais, compre ao locador manter a coisa em estado de servir ao uso a que se destina

A lei defere ao locatario, em caso de deterioracdo da coisa alugada, a seguinte prerrogativa: ou
rescindir o contrato (se a deterioracao for de tal vulto que frustre sua utilizacdo) ou pedir reducéo
proporcional do aluguel. N&o fala, entretanto, em dinheiro de exigir se proceda as reparacfes
necessarias.

Se o locador se recusa a reparar a coisa julgada, compete ao locatario:

a) reclamar a rescisdo do contrato, com perdas e danos, nos termos do art.
1092, paragrafo tnico do CC;

b) recorrer a acdo competente, com fundamento no artigo 632 e s. do CPC;
em tal acdo podera pleitear autorizacdo para mandar executar as
reparacGes as expensas do locador, nos termos da 1% parte do art. 881 do
CC e 634 do CPC.

1. Cumpre ainda, ao locador, garantir ao locatario o uso pacifico da coisa. Essa obrigacao
se desdobra em duas: a) abster-se o locador da pratica de qualquer ato que possa afetar ou comprometer o
uso e gozo da coisa locada; b) garantir ao locatério contra perturbagdes emanadas de terceiros

OBRIGACOES DO LOCATARIO

I o locatario é obrigado a zelar pela coisa alugada como se fosse sua, de modo que, se a
ndo conserva como um homem prudente, pode o locador promover a rescisdo da relacéo
ex locato, ou reclamar indenizacdo do prejuizo.

Il. E obrigado a servir-se da coisa locada para 0s usos convencionais ou para aqueles que
decorrem de sua natureza, ndo podendo altera-los sem anuéncia do locador, sob pena de
resciséo do contrato.

11 Cumpre ainda ao locatario pagar o aluguel no prazo legal ou no ajustado, pois esta
prestacéo por ele devida € que constitui a causa das prestagdes fornecidas pelo locador.

V. Finda a locacdo, deve o locador restituir a coisa, no estado em que a recebeu, salvo as
deterioracdes naturais ao seu uso regular. Portanto, duas obrigacBes contidas num sé
enunciado.

Com efeito, finda a relacdo ex locato, ndo tem mais o locatario qualidade para conservar a coisa,
devendo, por conseguinte, devolvé-la.

DO TERMO FINAL DA LOCACAO
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A locacéo de coisas pode se ajustar por prazo determinado ou indeterminado.

Na hip6tese de se haver fixado tempo determinado de duracéo a relacdo ex locato cessa de pleno
direito com o advento do termo, independente de notificacdo ou aviso (CC, art. 1194), impondo-se,
portanto, ao locatario, e como acima foi visto, o dever de devolver a coisa.

Se tal devolugdo nao se perfaz, o locador deve reclama-la através de notificacdo judicial dirigida
ao locatario, a fim de coloca-la em mora, pois, caso contrario, seu siléncio podera ser interpretado como
concordancia com a prorrogacdo do contrato, por igual aluguel, mas sem prazo determinado

Se, notificado, o locatario ndo restituir a coisa, sua mora podera provocar dupla sangao:

a) pagara o aluguel que o locador, na proxima notificacdo, arbitrar. Aqui se propicia
ao senhorio um meio compulsério para forcar o locatario a cumprir sua obrigacao

b) respondera pelo dano que a coisa venha a sofrer, embora proveniente de caso
fortuito

Por outro lado, entretanto, antes do vencimento do prazo, ndo podera o locado reaver a coisa
alugada, sendo ressarcindo aos locatarios os prejuizos resultantes, nem o locatario a podera devolver, a
menos que pague os aluguéis por tempo que faltar

O direito defluente do contrato de locacdo é um direito pessoal, vinculando as partes e semente
elas.

A locacdo por tempo indeterminado cessara desde que qualquer das partes resolva da-la por
finda. Se se tratar de locagdo de prédio, tem o locatario o prazo de um més para o desocupar se for urbano
e, se rustico, o de seis meses.

DIREITO DE RETENCAO DO LOCATARIO

O direito de retencdo "e a faculdade, concedida pela lei ao credor, de conservar em seu poder a
coisa alheia que ja detenha legitimamente, além do momento em que a deveria restituir, em garantia de
um crédito que tenha contra o credo e decorrente de despesas feitas ou perdas sofridas em razdo da coisa.

Trata-se de um meio direito de defesa, concedido ao credor de determinadas prestacfes, com o
escopo de lhe proporcionar um meio compulsivo de maior eficacia, contra o devedor relapso.

A LEI n® 8245 DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

A lei vigente disciplinou com maior mindcia toda a locacdo de imoveis urbanos, e uma de suas
mais importantes inovacdes foi a expressa revogacdo da velha Lei de luvas.

Chama-se dendncia vazia a prerrogativa, concedida ao locador, de rescindir o contrato por prazo
indeterminado, a seu alvedrio, portanto sem dar motivacao.

DO INCENDIO DO PREDIO LOCADO

O art. 1208 do CC determina que respondera o locatario pelo incéndio do prédio, se ndo provar
caso fortuito ou forga maior, vicio de construgéo ou prorrogacdo de fogo originado em outro prédio

Portanto, adotou o legislador, aqui, o principio da presuncéo de culpa do locatério, que responde
pelos danos derivados do incéndio. A idéia se funda no argumento de que o incéndio em geral decorre de
culpa do locatério. Incendia plerumque fiunt culpa inhabitantium. Todavia, tal presuncéo é vencivel por
prova de que o sinistro teve, como causa, uma daquelas trés excludentes mencionadas na lei: caso
fortuito, defeito de construgdo, ou propagacéo de fogo de prédio vizinho.

LEASING

O contrato de Leasing é, fora de ddvida, uma espécie do género locagdo. Trata-se de negdcio
juridico completo através do qual uma empresa, necessitando de certo equipamento (ou mesmo de um
determinado imovel, em vez de adquiri-lo consegue que uma instituicao financeira o faga, com o intuito
de alugé-lo a mesma empresa, por um certo prazo, ao fim do qual o locatario devolvera o equipamento
locado; entretanto, do contrato podera constar, e ordinariamente consta, a possibilidade de o locatario
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optar pela renovacao da locacéo, ou pela aquisi¢do do mesmo equipamento por um prego residual, que ja
foi estipulado no momento em que se celebrou a avenca.

De modo que o contrato de leasing, em que figuram como partes o arrendador-financiador e o
locatério financiado, contempla, em seu inicio, a presenca de uma outra parte, ou seja, a do alienante do
equipamento almejado.

A origem do contrato encontra explicagcdo no interesse que oferece ao locatario. Através do
contrato de leasing, o locatario, em vez de despender parte de seu capital na aquisi¢do de equipamento,
somente toma em locagdo o maquinario de que necessita, utilizando o dinheiro, assim poupado, no giro de
seu negdcio.

Através do contrato de leasing, com opcdo final de compra, o locatario, ao fim do prazo
contratual - ordinariamente de cinco anos - , escolhe a alternativa que mais lhe convier. Decidira se
adquire a coisa locada, ou renovara a locacdo, ou a devolvera se ela houver se tornado obsoleta, locando
outra mais moderna, aparecida posteriormente.

CAPITULO VI
DA EMPREITADA

CONCEITO

Através do contrato de empreitada, uma das partes - 0 empreiteiro - se compromete a executar
determinada obra, pessoalmente ou por meio de terceiros, em troca de certa remuneracao fixa a ser paga
pelo outro contraente - dono da obra -, de acordo com instrucdes deste e sem relacdo de subordinacao.
Trata-se de uma espécie do género locacdo de servicos e dele difere por alguns tracos distintos, dos quais
destaco os dois principais:

a) Na locacdo de servicos o objeto do contrato € apenas a atividade do locador. Sua
remuneracao é proporcional ao tempo eu dedicou ao trabalho, independente do sucesso do
empreendimento. Na empreitada, ao contrario, o objeto da prestacdo ndo é o esforco ou a
atividade do locador, mas a obra em si. De modo que a remuneracdo do empreiteiro
continua a mesma, quer a execucdo da obra ocupe mais ou menos tempo, e s6 sera devida se
0 empreendimento prometido for alcancado.

b) Os elementos distintivos béasicos entre os contratos de prestacdo de servicos e o de
empreitada, porém, dizem respeito aos riscos e a relagdo de subordinacao das partes.

Na locacdo de servigos o patrdo assume os riscos do negécio. Na empreitada o empreiteiro
assume 0s riscos da producéo e, na qualidade de empresario, nao esta subordinado ao dono da obra, nem a
ninguém.

NATUREZA JURIDICA
A empreitada € contrato bilateral, consensual, comutativo, oneroso e ndo solene.
Bilateral, porque envolve prestacdo de ambas as partes.

Consensual, em oposicdo aos contratos reais, porque a empreitada € negocio que se aperfeigcoa
pela mera juncdo de consentimentos.

Comutativo, porque qualquer deles tem elementos, desde logo, para antever o montante da
prestacéo que recebera..

Oneroso, em virtude de seu proposito especulativo, envolvendo em sacrificio patrimonial para
ambas as partes.

Né&o solene, porque ndo é daqueles contratos a que a lei imp&e forma determinada.

PROPOSITO DE SEGURANGCA ALMEJADO NO CONTRATO

A) O PROBLEMA DA VARIAGAO DO PRECO DOS SALARIOS E DO MATERIAL
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Art. 1246. O arquiteto, ou construtor, que, por empreitada, se incumbir de executar uma obra
segundo plano aceito por quem a encomenda, ndo tera direito a exigir acréscimos no preco, ainda que o
dos salérios, ou do material, encareca...

O riscos da alta ou baixa s8o assumidos pelo empreiteiro, ficando o dono da obra, por for¢a do
contrato, ao abrigo de quaisquer perigos. O legislador afasta expressamente a incidéncia da clausula rebus
sic stantibus.

B) AUMENTO DA OBRA APOS O CONTRATO

O legislador determina que o empreiteiro ndo pode cobrar as importancias devidas por aumentos da
obra, salvo se se aumentou, ou alterou, por instrucGes escritas de outro contratante e exibidas pelo
empreiteiro.

ESPECIES DE EMPREITADA

A empreitada pode ser apenas de mao de obra - empreitada de lavor -, ou pode o empreiteiro
contribuir para a obra com seu trabalho e com os materiais - empreitada mista.

EFEITOS DA DISTINCAO

A distincdo € relevante porque diferentes sdo os efeitos no que diz respeito aos riscos, conforme
se trate de uma ou de outra espécie de negdcio.

Se a empreitada é unicamente de lavor, e a coisa, sem culpa do empreiteiro, perecer antes da
entrega, quem sofre o prejuizo pelo seu perecimento é o dono da obra, pois 0s riscos correm por conta
desse Gltimo (art. 1239).

Se 0 empreiteiro, ao contrario, fornece também os materiais, correm por conta deste Ultimo (art.
1238).

Res perit domino.

O empreiteiro perdera seu salario, a menos que prove Ter a perda resultado de defeito dos
materiais e que ele, empreiteiro, em tempo reclamou contra sua qualidade ou quantidade.

Resumindo as hipoteses acima figuradas, em que a coisa perece sem culpa de qualquer das
partes, temos:

a) se a empreitada for de lavor, o dono da obra sofre o prejuizo pelo seu perecimento
e 0 empreiteiro perde os salarios;

b) se a empreitada for de lavor e de materiais, os prejuizos sdo sofridos pelo
empreiteiro, exceto no caso de mora do dono da obra, em que 0s mesmos se
repartem.

OBRIGACOES DO EMPREITEIRO.
RESPONSABILIDADE DO EMPREITEIRO PELA SOLIDEZ E SEGURANCA DA OBRA

A obrigagdo basica do empreiteiro é de entregar a coisa no tempo e na forma ajustados. Se o ndo
fizer, fia sujeito a obrigagdo genérica de reparar o prejuizo, de acordo com a regra geral do art. 1056 do
CC.

A lei abre ao dono da obra uma alternativa. Pode ele enjeita-la sem qualquer outra justificativa;
ou pode, se preferir, recebé-la com abatimento de prego

Outra obrigacdo subsidiaria do empreiteiro é a de pagar os materiais que recebeu, se por
impericia os inutilizar. Aqui se encontra outra aplicacdo da regra geral que impde ao contratante
inadimplente, se culpado, o dever de indenizar. A impericia é elemento caracterizador de culpa.

"Art. 1245. Nos contratos de empreitada de edificios ou outras construgdes consideraveis, o
empreiteiro de materiais e execucgdo responderda, durante cinco anos, pela solidez e seguranca do trabalho,
assim em razdo dos materiais, como do solo, exceto, quando a este, se ndo o achando firme, preveniu em
tempo o dono da obra".
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OBRIGACOES DO DONO DA OBRA
A obrigacdo fundamental do dono da obra, como é ébvio, é a do pagamento da divida.

O empreiteiro tem direito de retencdo para se garantir pelo pagamento da prestagdo que lhe é
devida.

A Segunda importante obrigacdo do dono da obra € a de receber a coisa, se de acordo com suas
instrucBes ou com as regras técnicas peculiares a trabalhos de tal natureza. A entrega pode ser parcial se a
obra constar de partes distintas, se assim se ajustou ou se for daquelas que se determinam por medida.

A recusa injustificada do dono da obra em recebé-la caracteriza sua mora, ficando ele
responsavel por todos os efeitos dela decorrentes, inclusive a responsabilidade pelo seu perecimento
fortuito. E o empreiteiro pode, com sucesso, requerer o depdsito judicial da coisa.

Finalmente, responde o dono da obra, como € 6bvio, pela rescisdo unilateral do contrato, exceto
nas hipdteses dos incisos I, V e VI do art. 1229.

CAPITULO VII
DO EMPRESTIMO

INTRODUCAO

Empréstimo € o contrato pelo qual uma das partes entrega uma coisa a outra, para ser devolvida
em espécie ou em género.

Duas sdo as espécies de empréstimo: o comodato e o0 mituo.

O comodato é o empréstimo de coisa ndo fungivel, eminentemente gratuito, no qual o
comodatario recebe a coisa emprestada para uso, devendo devolver a mesma coisa, ai termo do negécio.

O mutuo é o empréstimo de coisa fungivel, destinada ao consumo. De modo que o0 mutuario, ao
receber a coisa, torna-se seu proprietario, podendo destruir-lhe a substancia, visto que ndo precisa
devolver o mesmo objeto, mas apenas coisa da mesma espécie, qualidade e quantidade.

A circunstancia de no matuo o mutuario se tornar proprietario da coisa emprestada, transfere-lhe
0s riscos por sua perda, pois res perit domino, fato que ndo ocorre no campo do comodato. Como nesse
contrato o dominio da coisa emprestada ndo se transfere ao comodatario, sua perda, por caso fortuito ou
de forca maior, é sofrida pelo comodante, pois res perit domino.

CONCEITO E NATUREZA JURIDICA DO COMODATO

O art. 1248 do CC define o comodato, dizendo ser o empréstimo gratuito de coisas nao
fungiveis. Perfaz-se com a tradicdo do objeto.

Neste conceito se encontram os trés elementos basicos do contrato: a gratuidade do negécio, a
ndo fungibilidade do objeto e a necessidade de sua tradi¢cdo para o aperfeigoamento do ajuste.

Trata-se de um contrato gratuito, real, unilateral e, em principio, ndo solene.
Gratuito, deflui de sua propria natureza, pois se fosse oneroso se confundiria com a locacéo.

E contrato real, porque ndo se aperfeicoa pela mera troca de consentimentos. Mister se faz a
entrega da coisa, pelo comodante ao comodatario.

Unilateral, obrigagdes sé incumbem aos comodatério, pois nenhum dever, em tese, onera o
comodante.

O comodato é contrato ndo solene, pois a lei ndo Ihe prescreve qualquer forma.

OBRIGACOES DO COMODATARIO
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a) Velar pela conservagdo da coisa - 0 comodatario deve zelar pela coisa como o prudente pai
de familia. O comodatario deve conservar a coisa como se sua propria fosse, e o art. 1253
impde-lha a pena de responder pelo dano, ainda que oriundo de for¢a maior.

Da obrigacdo de conservar a coisa resulta, para 0 comodatario, uma outra: a de fazer as despesas
de conservacdo necessarias para 0 Uso e gozo da coisa. Estas despesas ndo sdo reembolsaveis

b) Servir-se da coisa emprestada de forma adequada. A coisa emprestada serd usada, pelo
comodante, de acordo com os termos da convengdo. Quando for omisso o contrato,
entender-se-a que a coisa foi emprestada para se utilizada de acordo com a sua natureza

¢) Restituir a coisa emprestada no momento devido. Sendo o comodato um contrato
temporario, o comodatéario deve restituir a coisa no termo convencionado ou, ndo se
havendo fixado termo, findo o prazo necessario ao uso concedido.

Uma excecdo, entretanto, se admite. De fato, pode o comodante reclamar a devolucéo da coisa
emprestada, antes de findo aquele prazo, provando necessidade urgente e imprevista.

O descumprimento da obrigagdo de restituir coloca o comodatario em mora.

O comodatario moroso deve pagar um aluguel ao comodante, pois caso contrario, o forcaria a
praticar uma liberalidade contra seu querer.. tais aluguéis serdo os que o comodante arbitrar.

Em tese, o comodatario ndo responde pelos riscos. Entretanto, se estiver em mora de devolver a
coisa emprestada, responde por sua [perda ou deterioracdo, ainda que decorrentes de caso fortuito.

EXTINCAO DO COMODATO

1 O contrato de comodato se exaure pelo advento do termo convencionado. Se ndo
houver termo ajustado, 0 comodato termina apds haver o comodatario usado a coisa, de
acordo com o fim para que foi emprestada.

1. O contrato pode, ademais, ser pelo comodante rescindido antes desse termo, se o
comodatario, de qualquer modo, descumpre suas obrigagGes, como quando, por
exemplo, usa a coisa de forma diversa da que foi convencionada ou imposta por sua
natureza.

11, O comodato em virtude da gratuidade de sua natureza, pode ser resolvido pela
manifestacdo unilateral da vontade do comodante, uma vez que prove a superveniéncia
de necessidade imprevista e urgente.

V. Problema controvertido é o referente a extingdo ou ndo do comodato, em razdo da
morte do comodatario.

Deve o julgador Ter em vista que se trata de um negécio intuitu personae, de modo que as
vantagens dela oriundas, em regra, ndo se transmitem aos herdeiros do beneficiario. Mas podem se
transmitir.

O juiz examinaré as circunstancias que rodearam a convencdo, para verificar, em cada caso, se 0
intuitu personae era 0 seu elemento preponderante, e se a resolucdo do negdcio ndo provocara injusto
prejuizo aos sucessores do morto. Se se convencer disso, deve declarar findo o comodato.

CONCEITO E NATUREZA JURIDICA DO MUTUO
O mutuo é espécie do género empréstimo. O art. 1256 do CC o define:

Art. 1256. O mdtuo é o empréstimo de coisas fungiveis. O mutuario é obrigado a restituir ao
mutuante o que dele recebeu em coisa do mesmo género, qualidade ou quantidade.

De modo que esse contrato se distingue do comodato, porque, enquanto aquele tem por objeto
coisa ndo fungivel, este concerne as coisas fungiveis. Ora, como as coisa fungiveis sdo substituiveis
indiferentemente uma por outras, nao é obrigacdo do mutuario devolver a mesma coisa recebida, mas sim
coisa da mesma espécie

Desse fato decorre que, recebendo em empréstimo coisa fungivel, o mutuario se torna seu
proprietario, passando os riscos, desde entdo, a correr por sua conta. Res perit domino.

Trata-se de um contrato real, unilateral, em principio gratuito e ndo solene.

39



E contrato real, porque so se aperfeicoa com a entrega da coisa emprestada.

A circunstancia de o contrato apenas se aperfeicoar com a entrega da coisa explica o carater
unilateral do negdcio.

O contrato de mdtuo surge como ato para socorrer um amigo. Dai presumir a lei seja gratuito.
Permite ela, entretanto, se convencione expressamente sua onerosidade. Na quase totalidade dos casos de
mutuo, fixam as partes um juro, que é a remuneracédo pelo uso do capital.

Trata-se de contrato ndo solene, pois a lei ndo determina se revista de forma obrigatoria.

O EMPRESTIMO A MENORES E O "SENATUS CONSULTUS" MACEDONIANO

A lei no intuito de proteger o menor, nega a0 mutuante, que lhe concedeu empréstimo sem
prévia autorizacdo do pai ao tutor, o direito de reaver a importancia emprestada, quer do préprio menor,
quer de seus fiadores, ou abonadores.

Referido senatus consultus (que tira seu nome do criminoso que matou o préprio pai para lhe
herdar os bens e assim pagar suas dividas) negava ao credor toda acdo tendente a obter o pagamento do
dinheiro emprestado e um filius familiae.

O codificador de 1916, inspirado nessas nogdes, permitiu que o menor, que tivesse bens
granjeados no servico militar e em funcdo publica (portanto, pectlio castrense ou quase castrense),
obtivesse empréstimo valido, para cuja solugdo responderiam esses bens.

O AUMENTO DE GARANTIA RESULTANTE DA MUDANGA DE FORTUNA DO MUTUARIO

Mais uma vez o legislador, com o propésito de proteger o credor, altera os termos do contrato,
quando a fortuna do devedor se deteriora.

O credor consente no mituo tendo em vista as condigdes de solvabilidade do mutuario. Se estas
pioram a ponto de tornar duvidoso o seu reembolso, permite o legislador sejam exigidas garantias de
restituicdo.

Como no mutuo oneroso a juro cobrado paga ndo s6 o aluguel do dinheiro, mas o risco corrigido
pelo mutuante, a solucdo legal € injusta, porque permite cobranca do preco do risco embora procure
elimina-lo

CAPITULO VI1lII
DO DEPOSITO

DEFINICAO

O deposito é o contrato pelo qual uma pessoa - depositario - recebe, para guardar, um objeto
mavel alheio, com a obrigacéo de restitui-lo quando o depositante o reclamar. Aperfeicoa-se pela entrega
da coisa.

A guarda da coisa alheia é, assim, a finalidade precipua do deposito. Dai em tese, ser vedado o
uso da coisa depositada pelo depositario, pois, caso tal uso fosse permitido, a fungéo do contrato ndo seria
apenas 0 beneficio do depositante, mas vantagem do depositario. E o contrato de depdsito se
transformaria em contrato de comodato.

Enguanto o comodatério goza do beneficio do prazo concedido pelo art. 1250 do CC, podendo
conservar a coisa até o advento do termo, ou até que tenha utilizado para o fim que lhe foi concedido, o
depositario ndo desfruta de tal vantagem, pois é obrigado a devolver a coisa depositada, assim que pedida,
ainda que o contrato fixe prazo de restituicdo. (art. 1268).

O depdsito, no direito brasileiro, tem por objeto coisa mdvel, ndo se admitindo o deposito de
imoveis.

ESPECIES DE DEPOSITO
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O legislador distingue duas espécies principais de depdsito, a saber: o depdsito voluntario e o
deposito necessario.

DO DEPOSITO VOLUNTARIO
CONCEITO E NATUREZA JURIDICA

O depdsito voluntario é aquele livremente ajustado pelas partes, sem pressdo das circunstancias
externas. Através dele o depositante escolhe o depositario e Ihe confia a guarda de uma coisa mével, para
que este a restitua, quando solicitado.

Trata-se de contrato real, ndo solene, unilateral, gratuito e feito intuito personae.
E contrato intuito personae, pois se baseia na confianca que o depositante tem no depositario.

OBRIGACOES DO DEPOSITARIO

a) a obrigacdo de guardar a coisa é inerente ao depo6sito e, uma vez concluido o contrato, o
depositante dele s6 se alforria se sobrevier motivo plausivel que o impeca de continuar a Ter
em custodia a coisa, caso contrario, deve cumprir tal dever.

Sobrevindo, porém, boa razdo para romper o contrato pode devolvé-la ao depositante, ou
requerer seu depdsito judicial, caso esbarre com a recusa daquele em recebé-la (art. 1270).

b) A obrigacdo de conservar a coisa alheia é corolério da obrigacdo de guardar. Assim, impde-
se ao depositario o dever de zelar pela coisa depositada, para poder devolvé-la no estado em
que a recebeu.

Se a coisa depositada perece ou se deteriora por dolo ou culpa do depositario, a este cabe a
responsabilidade. Na hipdteses, entretanto, de a perda ou deterioragdo advir de forga maior ou
caso fortuito, ndo mais lhe cabe o dever de reparar, pois aqui aplica-se a regra res perit domino,
ja conhecida, e o depositante é o dono da coisa.

c) A terceira, dentre as principais obrigacGes do depositario, é a de restituir a coisa quando
reclamada. Neste contrato € irrelevante a existéncia de um prazo, pois, como 0 deposito
regular se presume feito em beneficio do depositante, pode este reclamar a restituicdo da
coisa dada para guardar por prazo fixo, mesmo antes do termo final

Como se trata de negdcio baseado na confianga, a lei reage energicamente contra o depositario
infiel, impondo violenta sangdo a sua recusa em restituir a coisa depositada. Com efeito, para compeli-lo a
devolvé-la. O codigo Ihe comina a pena de priséo.

A devolugdo da coisa depositada deve ir acompanhada dos frutos e acrescidos. Pois, da mesma
forma que o depositante, na condicdo de dono, sofre os prejuizos decorrentes da forga maior, e ele
pertencem os frutos por ela produzidos, durante o depdsito.

Permite a lei deixe o depositario de entregar ao depositante a coisa depositada:
I guando o objeto for judicialmente embargado;
1. guando sobre o objeto pender execucdo, notificada ao depositario;

Il quando tiver ele motivo razoavel de suspeitar que a coisa foi furtada ou
roubada. Note-se que, embora a lei ndo exija prova indubitavel de que a coisa
foi criminosamente subtraida a seu dono. Ela requer, pelo menos, que a
suspeita seja razoavel.

V. Quando exerce direito de retencdo, nos termos do art. 1279 do CC.

OBRIGACOES DO DEPOSITANTE
Duas sdo as obrigacfes do depositante:
a) ade reembolsar as despesas feitas pelo depositario na guarda da coisa;
b) a de indenizar o depositéario pelos prejuizos que do depésito provierem.

Para compelir o depositante a efetuar o pagamento, a lei autoriza o depositario a reter a coisa
depositada.
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O direito de retencdo , ja vimos, € um meio direto de defesa que a lei confere ao credor, para
coagir o devedor a efetuar o pagamento de um débito, oriundo de relagdo com determinada coisa, que
pertence ao devedor mas que se encontra em maos do credor.

DO DEPOSITO IRREGULAR

A doutrina chama de irregular o depésito de coisas fungiveis, no qual o depositario ndo precisa
devolver exatamente a coisa que Ihe foi confiada, podendo restituir coisas da mesma espécie, quantidade
e qualidade.

DO DEPOSITO NECESSARIO

O depdsito necessario é aquele em que o depositante, ndo podendo escolher livremente a pessoa
do depositario, é forcado pelas circunstancias a efetuar o dep6sito com pessoas cujas virtudes desconhece.
Portanto, diferentemente do depdsito voluntario, nao se trata de negécio fundado na confianca.

O CC, em seu art. 1282, figura duas hip6teses de deposito necessario: 1. o deposito que se faz em
desempenho de obrigacéo legal; Il. O que se efetua por ocasido de alguma calamidade, como o incéndio,
a inundacdo, o naufragio ou o saque

I1. o depdsito necessario propriamente dito, também chamado miseravel, é o feito por ocasido de
uma calamidade, que, deixando a pessoa ao desabrigo, imp&e-lhe a necessidade de se socorrer da primeira
pessoa que aceite, para com ela depositar os bens que porventura salvou.

DA EXTINCAO DO DEPOSITO

O dep6sito extingue-se por manifestagdo unilateral da vontade do depositante, a qualquer tempo,
ainda que haja prazo estipulado. O mesmo ndo ocorre no que diz respeito ao depositario, pois este, em
principio, deve aguardar o advento do termo. Todavia, como se trata de contrato de favor, a lei permite a
exoneracao do depositario, desde que apresente motivo plausivel.

O depdsito ainda cessa pelo perecimento da coisa depositada.

CAPITULO IX
DO MANDATO

CONCEITO

O art. 1288 do C define o mandato, dizendo que ele se opera quando alguém recebe de outrem
poderes para, em ser nome, praticar atos, ou administrar interesses.

A circunstancia de o mandatario receber poderes para agir em nome de outrem, ou seja, a idéia
de representacdo, mais do que qualquer outra, distingue o contrato de mandato dos outros contratos,
principalmente do de locacéo de servicos.

A representacdo constitui também, o elemento divisorio entre 0 mandato e a comissdo mercantil.
Na comissdo 0 comissario ndo representa o comitente, posto que age em nome proéprio, de modo que sua
atividade comercial vincula a ele, , comissario, e ndo ao comitente. Aqui ndo ha representacéo, enquanto
no mandato esse é o elemento subjacente, pois 0 mandatario, como disse, age em nome e no lugar do
mandante.

Da idéia de representacdo decorrem algumas consequéncias fundamentais que convém desde
logo ter em vista:

a) os atos do mandatario vinculam a mandante, se dentro dos poderes constantes da
procuracgdo, ainda que contravenham suas instrucdes;

b) se o mandatario obrar em seu proprio nome, ndo vinculam o mandante;

€) os atos praticados além dos poderes conferidos no mandato ndo vinculam o
mandante, se por ele ndo forem ratificados;
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d) os atos do mandatario, praticados apds a extingdo do mandato, sdo incapazes de
vincular o mandante.

CASOS QUE NAO ADMITEM REPRESENTACAO

Em regra todos os atos podem ser realizados por meio de procurador. Todavia, uns poucos ha em
que a lei veda o exercicio do mandatario. O testamento por exemplo, como também ndo pode nomear
procurador para em seu home exercer cargo publico, ou em seu lugar prestar servico militar, porque se
trata de atos em que a lei exige a intervencao direta da pessoa.

REPRESENTACAO FORA DO MANDATO

Casos ha de representacdo sem que haja mandato, como na hipotese do representante legal ou
judicial.

O representante legal atua em nome do representado e eventualmente o vincula ao negécio, por
assim determinar a lei.

O representante judicial pratica ato juridico por delegagdo que emana do juiz e ndo do
representado.

NATUREZA JURIDICA DO MANDATO
O mandato é contrato consensual, ndo solene, intuito personae, em regra gratuito e unilateral.

E contrato porque implica a conjuncio de duas vontades: a do mandante que outorga a
procuracdo e a do mandatario que a aceita.

De fato, para que o neg6cio se aperfeicoe, indispensavel se faz a aceitacdo. Mas tal aceitacdo ndo
precisa ser expressa, nem se quer seja simultanea da outorga da procuracao.

Com efeito, em regra, a aceitacdo é tacita e se mostra através de inicio de execucao por parte do
mandatario.

Presume-se gratuito, exceto se o objeto do mandato for daqueles que o mandatario trata por
oficio ou profisséo.

INSTRUMENTO DO MANDATO. A PROCURACAO. O SUBSTABELECIMENTO

A procuragdo é o instrumento do mandato, mas, como a lei admite tanto 0 mandato tacito, quanto
o verbal, aquela ¢é dispensavel para o aperfeicoamento do negécio. Nota-se entretanto, que 0 mandato
verbal s6 é admissivel naqueles atos que dispensam instrumento publico ou particular. (CC, art. 1291).

A procuracdo podera ser outorgada tanto por instrumento publico, quanto por instrumento
particular. O instrumento particular valera desde que assinado pelo outorgante.

O substabelecimento é o ato pelo qual o mandatario transfere, ao substabelecido, os poderes que
Ihe foram conferidos pelo mandante. Pode ser efetuado reservando-se o procurador 0s mesmos poderes
para si, ou sem referida reserva.

Questdo relevante € a da fixacdo da responsabilidade por atos praticados pelo substabelecido e de
guem resultem prejuizos para 0 mandante.

a) na primeira hipétese - em que o procurador tem poderes para substabelecer a procuracéo -
ndo responde pelos danos causados pelo substabelecido, a ndo ser que 0 mandante prove que
a escolha recaiu em pessoa notoriamente incapaz, ou notoriamente insolvente (era. 1300., §
2°).

b) Na hipotese de o procurador substabelecer a procuragdo a despeito de ndo haver sido
autorizado a fazé-lo, sua responsabilidade aumenta, pois responde pelos prejuizos que o
mandante experimentar em virtude do comportamento negligente do substabelecido.

c) A terceira hipotese, pelas mesmas razfes acima expostas, é ainda de maior raridade. Ela se
caracteriza quando, a despeito de proibicdo do mandante, seu procurador substabelece a
procuracdo. Neste caso, 0 mandatario desobediente responde ao seu constituinte pelos
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prejuizos ocorridos sob a geréncia de seu substituto, e responde ndo s6 pelos derivados de
culpa ou dolo do substabelecido como até mesmo pelos oriundos do fortuito, salvo provando
que o caso teria sobrevindo, ainda que ano tivesse havido substabelecimento.

PODERES CONFERIDOS AO MANDATO

O mandato pode ser especial a um ou mais negdcio, determinadamente, ou geral a todos os
neg6cios do mandante. Todavia, quando 0 mandato for em termos gerais, impde o legislador uma exegese
restritiva da clausula, determinando que através dela sé poderes de administracdo foram conferidos (art.
1295).

OBRIGACOES DO MANDATARIO

A obrigacdo do mandatario, e que decorre da prépria natureza deste contrato, é a de agir em
nome do mandante, com o necessario zelo e diligéncia, transferindo-lhes as vantagens que em seu lugar
auferir, prestando-lhe, a final, contas de sua gestdo. Desdobro os varios deveres ai consignados:

a) 0 mandatario age em nome do constituinte, dentro dos poderes conferidos na procuracdo. Se
exorbita, ndo vincula o mandante, pois, em vez de agir como procurador, atua como mero
gestor de negdcios

A lei distingue duas hip6teses de atos praticados com exorbitancia de poderes e lhes atribui
consequéncias diversas:

I de um lado figura a hip6tese em que o mandatario apenas ndo apresenta o instrumento
do mandato, cujo contetdo fica ignorado pelo terceiro, que negligencia em verificar a
extensdo dos poderes da pessoa com quem contrata. Neste caso, embora 0 mandante
ndo fique vinculado a avenca, o terceiro conserva agao contra o0 mandatario (art. 1305).

l. De outro lado, figura o legislador a hipdtese de o terceiro, a despeito de ciente da
escassez de poderes do procurador, insistir em com ele negociar. Nesse caso, como 0
risco assumido pelo terceiro é maior e é consciente, ndo s6 0 mandante ndo se vincula
ao ajuste, como nem sequer contra 0 mandatario confere a lei acdo ao terceiro. Este
sofre sem apelo o prejuizo.

b) Cumpre ao mandatério agir com o zelo necessario e a diligéncia habitual na defesa dos
interesses do mandante, respondendo pelos prejuizos que este experimentar, quando esses
prejuizos resultarem de culpa do representante.

A culpa do mandatério, pelo qual fica sujeito a indenizar o mandante, se afere pelos padrdes
ordindrios.

c) Ademais, deve 0o mandatério transferir a0 mandante todas as vantagens granjeadas no
negécio. Com efeito, a0 mandatario cumpre levar a efeito o negdcio. Com efeito, ao
mandatario cumpre levar a efeito 0 negécio em nome do mandante.

Se 0 mandatario dolosamente descumpriu contrato, a lei apenas o sujeita as perdas e danos.
Portanto, se 0 mandatario adquiriu para si a coisa que foi encarregado de adquirir para 0 mandante, é
evidente que ndo cumpriu o mandato, devendo reparar o prejuizo experimentado pelo credor. E a regra do
art. 1056 do CC.

d) Cumpre ainda a0 mandatario prestar contas de sua geréncia ao mandante. Aqui apenas
consigna o legislador uma aplicagdo especifica do principio geral que imp&e, a quem quer
que zele por interesses alheios, o dever de apresentar contas de sua gestéo.

E evidente que ndo pode 0 mandatario compensar 0s prejuizos a que deu causa com 0s proveitos
que, por outro lado, tenha granjeado ao seu constituinte (CC, art. 1302), pois, enquanto estes estavam na
expectativa normal do negdcio, aqueles ndo estavam.
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e) Finalmente, cumpre ao mandatario, mesmo depois da extingdo do mandato por morte,
interdicdo ou mudanca de estado do constituinte, prosseguir no exercicio do mandato, até
concluir o negdcio ja comecado ou até ser substituido, se da sua inagdo puder advir prejuizo
para o mandante ou seus herdeiros (CC, art. 1308).

OBRIGACOES DO MANDANTE

As obrigacdes do mandante sdo de duas naturezas diversas. Uma diz respeito ao dever de honrar
as obrigacBes assumidas pelo mandatario, dentro dos poderes conferidos no mandato. A outra €
estritamente uma obrigacdo de carater patrimonial: consiste no mister de reembolsar as despesas
efetuadas pelo mandatario, de indeniza-lo dos prejuizos experimentados na execu¢do do mandado e de
pagar-lhe a remuneracdo, se assim se ajustou.

a) como o procurador age em nome de constituinte, é este, e ndo aquele, quem se vincula. De
modo que ao mandante cabe honrar os compromissos em seu nome assumidos, sob pena de
sofrer acdo direta que contra ele podem promover o0s terceiros, com quem seu procurador
contratou.

b) As demais obrigacdes do mandante sdo de carater pecuniario.

Incumbe-lhe adiantar as importancias necessarias ao cumprimento do mandato ou reembolsar o
mandatario, com os juros porventura devidos pelo atraso, das somas por ele adiantadas para a execugao
do mandato.

Para assegurar o recebimento dessas importancias, confere a lei ao mandatario o direito de
retencéo.

Deve ainda 0 mandante indenizar 0 mandatario pelos prejuizos por este experimentados com a
execucdo do mandato.

Finalmente, se 0 mandato ndo for gratuito, incumbe ao mandante pagar a remuneragéo ajustada,
ou a que for arbitrada judicialmente, quando nao se fixou o montante da honoraria.

DA IRREVOGABILIDADE DO MANDATO

O mandato, neg6cio baseado na confianca, sé pode durar enquanto esta persiste. De modo que,
em principio, cabe ao mandante, a qualquer tempo e sem que precise justificar seu ato, a prerrogativa de
revogar a procuragao.

Art. 1317. E irrevogavel o mandato:

1. quando se tiver convencionado que o mandato ndo possa revoga-lo, ou for em
causa propria a procuracdo dada.

Il. Nos casos, em geral, em que for condicdo de um contrato bilateral, ou meio de
cumprir uma obrigagdo contratada, como €, nas letras e ordens, 0 mandato de
paga-las.

1. Quando conferido ao socio, como administrador ou liquidante da sociedade,
por disposicdo do contrato social, salvo se diversamente se dispuser nos
estatutos, ou em texto especial da lei.

a) a irrevogabilidade convencional via de regra emerge de uma relagdo juridica bilateral, em
que, através do mandato, se busca guarnecer outro interesse, que ndo o do mandante. E nisso
é que a hipdtese em apreco diverge do mandato ordinario.

No contrato de mandato, o interesse que habitualmente se procura proteger é o do mandante. Por
isso é ele revogavel ad nutum, ou seja, ao inteiro arbitrio do constituinte. Ora, se, ao contrario, se procura
assegurar outro interesse que nao o do mandante, desnaturando, dessa maneira, 0 contrato de mandato, é
justo que se estipule a irrevogabilidade do mandato.

b) A procuracdo em causa propria é aquela outorgada no interesse exclusivo do mandatario.
Por isso é negocio de natureza diversa do mandato ordinario, que visa atender interesse do
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mandante. Assim, ao contrario do mandato ordinario, é negécio irrevogavel, isenta o
mandatario do mister de prestar contas e compreende todos e quaisquer poderes necessarios
para alcancar os fins constantes do mandato.

DA EXTINCAO DO MANDATO
O art. 1316 do CC relaciona as causas de extincdo do mandato, a saber:
I a revogacao e a renuncia;
1. a morte ou interdicdo de uma das partes;

1. a mudanca de estado, que inabilite 0 mandante para conferir os poderes, ou o
mandatario, para os exercer;

V. a terminacdo do prazo ou a conclusdo do negécio.

1 a revogagao e a rendincia. Ao contrario dos demais contratos, 0 mandato é um negécio
que se resolve, em regra, pela vontade unilateral de qualquer das partes. Se a
manifestagdo da vontade provier do mandante, ha revogacéo. Se partir do mandatario,
h& rendncia.

Tratando-se de negdcio que se baseia na fidlcia, nada mais justo de que permitir ao representado
interromper a representacdo, quando o representante ndo mais inspire confianca

A revogacdo pode ser expressa ou tacita. No primeiro caso ela se faz por declaracdo do
mandante; no segundo, por atos que revelem tal propésito (nomeagéo de outro mandatario).

O procurador ndo pode desvencilhar das obrigaces assumidas por seu representante, em face de
terceiros de boa fé que com este contrataram, alegando somente que a procuracéo ja fora revogada

Il. A morte ou a interdicdo de uma das partes. Se, como vimos 0 mandato é um negécio
intuito personae, a morte ou a incapacidade de uma das partes o deve extinguir.

Todavia, os atos praticados pelo mandatario, ainda inciente da morte do mandante, séo validos e
obrigam os herdeiros deste ultimo (CC, art. 1321).

Também a interdicdo do mandante ou do mandatario, mudando o estado de capacidade de
qualquer dos contratantes, extingue o mandato.

Entretanto, embora ciente da morte, interdicdo ou mudanca de estado do mandante, deve o
mandatario concluir o negécio ja comecado, se houver perigo na demora (CC, art. 1308).

Se a morte ou interdicao for do mandatario, seus herdeiros avisardo o mandante e providenciarao
a bem dele, conforme exijam as circunstancias. Sua atividade, entretanto, deve se limitar as medidas
conservatorias

Il A mudanca de estado. N&o precisa mais a mulher de autorizacdo para aceitar mandato,
sua mudanca de estado ndo mais revoga a procuracdo que lhe foi conferida.

V. A terminacdo do prazo, ou a conclusdo do negd6cio. Muitas procuragdes sdo dadas com
data certa de vigéncia, figurando no prdprio instrumento de mandato.

Certas procurac@es sdo dadas para um negocio certo. Neste caso, praticado o ato, 0 mandato se
exaure e, por conseguinte se extingue.

DO MANDATO JUDICIAL

O mandato judicial é aquele conferido para patrocinio, em juizo, de interesses do mandante.
Trata-se de matéria que se situa na fronteira entre o direito civil e o processual, talvez mais dentro das
lides deste, do que daquele ramo da ordenacéo juridica.
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O mandatério judicial ndo s6 representa o constituinte, como presta servigos profissionais, no
patrocinio de seus interesses.

O mandato judicial sé pode ser exercido por quem possa procurar em juizo, sito é, por aquelas
pessoas que alei considera habilitadas, como, por exemplo, o advogado regularmente inscrito. Todavia,
mesmo habilitados, ndo podem ser procuradores judiciais:

I Os menores de 21, ndo emancipados ou ndo declarados maiores;
Il. Os juizes em exercicio;

11, Os escrivaes ou outros funcionarios judiciais, correndo pleito nos juizos onde servirem,
e ndo procurando eles em causa prdpria.

V. Os inibidos por sentencga de procurar em juizo, ou de exercer oficio publico;
V. Os ascendentes, descendentes, ou irméos do juiz da causa;
VI. Os ascendentes ou descendentes da parte adversa, exceto em causa propria.

Se se outorgou ao mandatario poderes da clausula ad juditia, este podera praticar todos os atos
do processo, exceto receber citacdo inicial, confessar, transgredir, desistir, receber, dar quitacdo, bem
como firmar compromisso.

Se no mandato ordinario é relevante o elemento confianga, no judicial ainda mais importante se
revela o intuito personae, porque emerge de qualidades intelectuais que o mandante reconhece no
procurador.

Finalmente, no mandato judicial, que é remunerado, diferentemente do mandato ordinario em
que é gratuito, o mandatario que aceitar a procuratura s6 se podera escusar por motivo justo. E mesmo
nessa hipoteses devera avisar em tempo o constituinte, a fim de que este Ihe nomeie sucessor. Sob pena
de ficar obrigado a reparar o prejuizo que se sua rendincia, intempestiva e injusta, resultar.

CAPITULO X
GESTAO DE NEGOCIOS

CONCEITO

Ja verificamos que o mandatario que excede os poderes do mandato atua como gestor de
negocios. Essa, de fato, a idéia de gestdo de negdcios. Ela ocorre quando alguém age em nome de outrem,

sem Ter mandato para tal. A gestdo é a administragdo voluntaria de negocios alheios, feita sem
procuragéo.

Trata-se, no mais das vezes, de um ato de altruismo, em que o gestor, com intuito de evitar um
prejuizo para o dono do negdcio, porventura ausente, embora sem estar por ele autorizado, ou pela lei,
toma a iniciativa de intervir na 6rbita de interesses daquele, para preserva-los, atuando como atuaria o
dono da coisa, se ali estivesse.

NATUREZA JURIDICA

E evidente, entretanto, que a gestdo de negdcios ndo é contrato, pois falta-se, para tanto, o
elemento basico, isto é, o prévio acordo entre as partes, indispensavel para o nascimento do vinculo
contratual.

A utilidade é elemento fundamental na gestdo de negdcios, pois é ela que vai determinar, ou ndo,
a sua eficacia. Sendo proveitosa a administracdo, o dono do negocio ficara vinculado aos compromissos
assumidos pelo gestor, ainda que tal o desagrade. Isso é verdade mesmo que a gestdo se haja iniciado
contra a sua vontade (art. 1333), e mesmo que tenha consistindo em operacdes arriscadas, excedentes de
mera administracdo. Pois nesta Ultima hip6teses, se 0 dono do neg6cio quiser aproveitar da gestédo, sera
obrigado a indenizar o gestor.
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CAPITULO XI
DO CONTRATO DE EDICAO

CONCEITO

O contrato de edicdo é o ajuste em que o titular do direito autoral cede-o ao editor para que este,
em regra mediante uma retribuigdo, reproduza a obra por processo mecanico e a difunda entre o publico,
explorando-a comercialmente.

O legislador contempla duas modalidades de contrato de edicdo. O primeiro, em geral mais
difundido, é aquele em que o autor oferece obra pronta ao editor, para que este a reproduza e explore. Em
regra, o editor, em casos semelhantes, paga ao autor uma porcentagem sobre o valor da edi¢do que
pretende tirar, assumindo o risco e 0s encargos de sua venda, mas também auferindo os proveitos
resultantes.

O segundo tipo de negocio é o figurado no art. 58 da lei 5988/73. Ai supBe-se que 0 editor
encomende ao autor obra cientifica, literaria ou artistica, em cuja publicacdo aquele se empenha. Aqui é o
editor quem toma a iniciativa do negécio, contratando o autor para realizar aquela tarefa que foi pelo
primeiro engendrada.

DIREITOS DO EDITOR.
Mediante o contrato de edicdo adquire o editor o direito exclusivo de publicar e explorar a obra.

O autor transfere apenas as vantagens materiais do direito autoral. Conserva, consigo, o contetdo
moral de seu direito, de modo que ndo pode o editor alterar de qualquer modo a obra, através de
abreviacdes, edicGes ou modificagdes.

O autor concede ao editor a exclusividade.

No contrato pode figurar o nimero de edigdes cedidas, da mesma maneira que, em regra, nele se
fixa o nimero de exemplares de cada edi¢do. Na auséncia de estipulagdo, considera-se que cada edigdo é
composta de dois mil exemplares.

Compete ainda ao editor fixar o preco de venda, contanto que o ndo eleve de tal maneira que
embarace a circulacdo da obra.

DIREITOS DO AUTOR

Quanto aos morais, ja vimos que ndo sdo cedidos com o contrato, pois o editor ndo pode, sem
anuéncia do autor, emendar ou alterar a obra.

Quanto aos interesses materiais do autor, o principal € a remuneragdo. O contrato deve fixa-la. Se
o ndo fizer, determina a lei que serd fixada por arbitramento.

E praxe, ainda, que o autor recebe, gratuitamente, um limitado niimero de exemplares.

O segundo interesse material do autor, que o legislador se apressa em resguardar, é o da
divulgacédo da obra.

EXTINCAO DO CONTRATO DE EDICAO
O contrato de edicdo se rescinde, como é obvio, pelo inadimplemento de qualquer das partes.

A rescisdo determinada pela lei se impde, igualmente, quando, a partir do momento em que foi
celebrado o contrato de edicdo, decorrerem trés anos sem que o editor publique a obra.

CAPITULO XII
DA REPRESENTACAO DRAMATICA

INTRODUGAO

Tem por pressuposto a protecao a propriedade literaria e artistica.
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CONCEITO

0 contrato de representacdo dramatica é aquela convencdo levada a efeito entre o autor de obra
destinada a cena e um empresario, através do qual este Gltimo, mediante uma remuneracao a ser paga ao
primeiro, se propde montar a obra pelo mesmo realizada, explorando-a comercialmente.

DIREITOS DO AUTOR
Poderiamos distinguir, ainda aqui, os direitos patrimoniais e 0os morais do autor.

Dentre os primeiros, 0 mais importante, sendo o Unico, é a remuneragdo. Ela Ihe é devida em
para da prestacdo que oferece, permitindo a exibicéo de sua obra.

Essa remuneracdo, quando se trata de espetaculo teatral, em geral consiste em uma porcentagem,
sobre a venda de ingressos.

Em geral, o empresario mantera a peca em cartaz até quando Ihe apraza ou lhe convenha.
Nalguns contratos exige o autor que o espetaculo continue em exibicdo até que a venda de bilhetes caia a
determinado nivel semanal, evitando, desse modo, o prejuizo material e moral que Ihe poderia advir, se a
peca fosse retirada de cartaz antes que se exaurissem todas as sua possibilidades comerciais.

Quanto aos direitos morais do autor, cumpre ressaltar dois, dentre os mais importantes. Um é o
de impedir que 0 empresario comunique a terceiros, que ndo as pessoas diretamente ligadas ao espetaculo,
0 manuscrito de sua obra.

O outro é o direito de aperfeicoar sua obra, mesmo depois de encenada, introduzindo-lhe, com
exclusividade, as modificacdes que julgar necessarias.

CAPITULO X111
DO CONTRATO DE SOCIEDADE

CONCEITO

O CC definiu o contrato de sociedade dizendo que o celebram as pessoas que mutuamente se
obrigam a combinar seus esforcos ou recursos, para lograr fins comuns.

Essa conjuncdo, voluntaria e declarada, de esforcos e recursos ou s6 de esforcos ou s6 de
recursos, constitui o contrato de sociedade.

As pessoas juridicas tém existéncia distinta da dos seus membros. Mais isso € circunstancia que
nada tem a ver com o contrato de sociedade, que pode existir sem que de sua existéncia emerja,
necessariamente, um 6rgdo com personalidade distinta da de seus componentes.

A doutrina aponta uma distin¢do entre aquelas sociedades que tém finalidade lucrativa e exigem
de seus associados um comportamento ativo, ou seja, uma atividade dindmica, e a que chama sociedades
propriamente ditas, e aquelas outras em que, em vez de existir escopo especulativo, as partes se retinem
com um fim recreativo, cultural, religioso, etc., e que da o nome de associacdes.

De fato, na compra e venda, na locagdo, no deposito etc., 0s interesses das partes sdo antagdnicos
e 0 contrato surge exatamente para reduzir as oposi¢des e compor as divergéncias.

Na sociedade isso ndo se da. Os interesses dos sécios sdo paralelos e o0 ato que junta a vontade
dos contratantes revela aspiragdes comuns. Dai manifestar-se na doutrina uma remota tendéncia no
sentido de negar-se a sociedade o carater de contrato.

O que nitidamente caracteriza o contrato de sociedade € o prop6sito, comum aos contratantes, de
se unirem para alcancar uma resultado almejado. A esse fator subjetivo a doutrina da o nome de affectio
societatis. Constitui ele o elemento subjacente e fundamental do conceito de sociedade. Sua presenca, ou
ndo, é que distingue sociedade do condominio tradicional.

Se o contrato de sociedades representa a confraternizagdo de interesses dos sécios para buscar
determinado resultado, o neg6cio se desvirtuaria se p resultado alcancado beneficiasse apenas um ou
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alguns deles. Da mesma forma, isso aconteceria se um dos associados ficasse isento dos riscos do
empreendimento.

DA FORMA DA SOCIEDADE

O contrato de sociedades se enquadra entre os ndo solenes, ndo estando sujeitos a forma
determinada por lei.

Entretanto, quando se destina a Ter mais longa duracéo, é em geral reduzido a escrito, fato que
também ocorre quando maior € o vulto dos interesses em jogo.

ESPECIES EM JOGO
O CC contempla duas espécies de sociedades: as universais e as particulares.

Sdo universais aquelas sociedades que abrangem: a) todos os bens presentes dos sécios; ou, b)
todos os bens futuros; ou, ¢) todos os bens presentes e futuros; ou ainda, d) todos os frutos e rendimentos
dos bens dos sécios.

Na maioria dos casos as sociedades sdo particulares. O CC define como particular aquela
sociedade que compreende bens e servicos especialmente declarados no contrato, incluindo, neste rol,
aquela sociedade constituida especialmente para executar em comum certa empresa, explorar certa
industria, ou exercer certa profissao.

DA DURAGAO DA SOCIEDADE

a) se o contrato fixar termo de duracéo, a sociedade durara até que ele advenha, se ndo for
dissolvida por outro motivo permitido na lei;

b) se a sociedade for constituida para certo negécio ou empresa determinada, presume-se
Ter sido fixado sua duragdo até que tal empreendimentos seja levado a cabo.

c) Se o contrato for silente sobre sua propria duracdo e se ndo se contratou sociedade para
um empreendimento apenas, mas em carater duradouro, entende-se que 0 prazo da
sociedade serd indeterminado.

DOS DIREITOS E OBRIGACOES RECIPROCOS DOS SOCIOS

A) FORNECIMENTO DO CAPITAL

A cada sdcio se imp8e uma determinada entrada, seja ela em dinheiro, em bens, em direitos ou em
Servicos.

Quando tal entrega consistir em bens ha que se distinguir se sdo, ou ndo, coisas fungiveis

Se forem coisas infungiveis, portanto objetos determinados, o socio que os fornecer responde para
com a sociedade pela eviccdo, da mesma maneira que o vendedor responde ao comprador. (art. 1377).
Quando o dominio dos mesmos se transferir a sociedade, € esta que corre 0s riscos pelo seu perecimento
ou deterioracdo. Quando, entretanto, os bens continuarem no dominio do sécio , que s concorre para a
sociedade com a renda por aqueles produzida, entdo por conta dele correrdo os riscos (art. 1390). A regra
que regula a matéria € sempre a mesma, isto é, res perit domino.

Se os bens forem coisas fungiveis, passam imediatamente ao dominio comum de todos os socios. E
nesse caso, 0s riscos pelo perecimento de tais bens constitui 6nus comum de todos, pois ainda aqui a
regra é a mesma, isto €, res perit domino.

O direito do socio de alienar sua quota de capital sofre restri¢des.

Tal assercdo, entretanto, é verdadeira apenas para a sociedades de pessoas, e ndo para as sociedades
de capital. Porque naquelas o intuitu personae é relevante.
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Negando a lei ao sdcio o direito de associar estranho a sociedade, ndo lhe veda, contudo, a
prerrogativa de associa-lo ao seu quinhao.

B) ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE
No mais das vezes constam do contrato de sociedade a forma e modo de como serd administrada.
Art. 1386. Em falta de estipulagdes quanto a geréncia social:

1 presume-se que cada socio tem o direito de administrar, e valido é o que fazer,
ainda em relacdo aos associados que ndo consentirem, podendo, porém,
qualquer destes opor-se antes de levado o ato a efeito.

1. Cada socio pode servir das coisas pertencentes a sociedade, contanto que lhes
dé o seu direito, ndo as utilize contra o interesse social, nem tolha aos outros
aproveita-la nos limites do seu direito.

Il. Cada so6cio pode obrigar os outros a contribuir com ele para as despesas
necessarias a conservacdo dos bens sociais.

V. Nenhum sécio, ainda que lhe pare¢a vantajoso, pode, sem consentimento dos
outros, fazer alteracdo nos iméveis da sociedade.

C) PARTICIPACAO NOS LUCROS E PERDAS

Como o contrato de sociedade é um contrato de cooperagdo, o normal é que os associados
comunguem do bom e do ruim, de modo que, quando for igual sai participacdo, devem sofrer prejuizos
idénticos e se beneficiar de idénticos lucros.

Art. 1383. Se o contrato ndo declarar a parte de cada socio nos lucros e perdas, entender-se-a
proporcionada, quanto aos socios de capital, a soma com que entraram. Em relacdo aos sécios de
indUstria, guardar-se-a o disposto no art. 1409, paragrafo Gnico.

DAS OBRIGACOES DA SOCIEDADE E DOS SOCIOS PARA COM TERCEIROS

l. Das dividas passivas da sociedade

As obrigacdes contraidas pelo sécio administrador obrigam a sociedade, como também a
obrigam, obviamente, as dividas contraidas por todos os sécios, conjuntamente.

Aqui cumpre, ainda uma vez, distinguir de um lado, aquelas sociedades em que o contrato social
foi inscrito em seu Registro peculiar, dai emergindo uma pessoa juridica; e, de outro lado, aquelas
sociedades em que ndo se havendo obedecido a tal formalidade, nenhuma pessoa moral teve nascimento.

No primeiro caso, o devedor principal é a sociedade pessoa juridica, s6 sendo chamados o0s
sOcios para concorrer com seus proprios bens quando o cabedal social foi insuficiente para cobrir s
dividas da sociedade. E se as sociedades forem de responsabilidade limitada, s6 a pessoa juridica é
responsavel e dentro do limite do patriménio social.

No segundo caso, na relagdo juridica ndo aparece qualquer outro ente com personalidade, de
sorte que as dividas contraidas pelo gerente de uma deliberada comunh&o de interesses, ou por todos o0s
socios conjuntamente, sdo dividas comuns de todos eles.

1. Das dividas ativas da sociedade

E evidente que os devedores da sociedade devem pagar ao socio que a representa, isto é, ao que,
em nome dela, esteja autorizado a receber.

Entretanto, se ninguém estiver autorizado a receber 0o pagamento e a sociedade ndo houver
ganho personalidade juridica, os sécios passam a ser credores individuais, isso posto, e sendo a prestacao
divisivel, ela se reparte em tantas partes quantos forem os credores, aplicando-se a regra conursu partes
fiunt.
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Se o pagamento for feito a um sdcio ndo autorizado a receber, ndo se desobriga o devedor.
Apenas, como se trata de pagamento indevido em parte, fica o solvens com acéo regressiva contra o
accipiens, para haver o excesso que lhe pagou.

DA DISSOLUCAO DA SOCIEDADE

A lei enumera humerosas causas de dissolugdo da sociedade (art. 1399). Dissolvida a sociedade,
procede-se a sua liquidacdo através da acdo competente, que é a agdo de dissolucdo e liquidacdo de
sociedades.

. Causas de dissolucdo de sociedade insitas no contrato social. Trata-se da destruicdo do
contrato por motivos contemporaneos de sua feitura.

A) IMPLEMENTO DE CONDIGCAO RESOLUTIVA

Se a eficécia do negécio de sociedade dependia da ocorréncia de evento futuro e incerto, resolve-se o
contrato, verificando-se a condicao.

B) ADVENTO DO TERMO

Os contratos com prazo determinado de vigéncia se extinguem com o transcurso do mesmo. Se,
ordinariamente, nenhum dos socios pode exigir sua dissolucdo antes de expirar o prazo, nenhum, pode,
por sua vontade exclusiva, impedir o seu perecimento pelo advento do termo.

Nada impede entretanto, que os associados se componham para a prorrogacdo do contrato
A prorrogacao da vigéncia dessas sociedades ndo pode ser tacita.

Assim, se 0s socios, mesmo apds o termo do contrato, se mantiverem em sociedade, revelando o
propdsito de continuarem, ha que se entender que constituiram tacitamente novo contrato.

Deve-se entender que h& nova sociedade e ndo prorrogacdo da antiga, quando o contrato que a
estende é levado a efeito apds o termo de vencimento do ajuste original.

C) CONSECUCAO DO FIM SOCIAL

Quando uma sociedade é organizada para alcancar determinado escopo e este fim € atingido, perde
ela sua razdo de ser.

1. Causas supervenientes de dissolucéo de sociedade

A) A EXTINCAO DO CAPITAL SOCIAL OU SEU ACENTUADO DESFALQUE

Quando o capital se consome, ou de tal maneira se desfalca que ndo mais possibilita alcance dos fins
que se tem em vista, tal circunstancia, superveniente, constitui causa capaz de justificar a dissolugdo da
sociedade.

B) AFALENCIA, A INCAPACIDADE OU A MORTE DE UM DOS SOCIOS

Como todos os bens do falido entram na formacdo da massa, mister se faz liquidar sua parte na
sociedade para que a ela se dé aquele destino.

A incapacidade e a morte do sécio sdo causas de dissolucdo da sociedade, por se tratar de um negdcio
realizado intuitu personae. Os contratantes ndo podem ser obrigados a continuar associados aos
representantes legais do consécio que se tornou incapaz, ou aos herdeiros do que faleceu.

C) A RENUNCIA DE QUALQUER DOS SOCIOS
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A renlincia s6 é possivel se a sociedade ndo tiver termo determinado, pois em tal caso, como vimos,
cumpre aos associados aguardar o transcurso do prazo.

Todavia, para que tenha a renuncia efeito resolutivo, mister se faz a presenca dos seguintes
requisitos: deve ser feita de boa fé, em tempo oportuno e ser notificada aos consocios dois meses antes do
momento em que deva produzir efeitos.

D) O CONSENSO UNANIME DOS ASSOCIADOS

Esta € uma causa 6bvia de dissolugdo. Se o negdcio se aperfeicoa pelo consenso de todos os
contratantes, faz-se sua dissolucdo por novo consentimento, neste sentido.

EFEITOS DA DISSOLUCAO DA SOCIEDADE
A dissolucdo pde termo ao contrato de sociedade, passando-se, assim, a fase de liquidacao.

A liquidacgdo tem por objeto apurar os haveres da sociedade para a final proceder-se a partilha. A
esta se aplicam, dentro do possivel, as regras da partilha entre os herdeiros. (art. 1409).

CAPITULO XVI
DO CONTRATO DE SEGURO

CONCEITO

O art. 1432 do Cddigo Civil oferece uma definicdo do contrato de seguro, adequada se se
considerar apenas 0 seguro das coisas.

Art. 1432. Considera-se contrato de seguro aquele pelo qual uma das partes se obriga para com a
outra, mediante a paga de um prémio, a indeniza-la do prejuizo resultante de riscos futuros, previstos no
contrato.

Assim, aparecem no contrato, em analise, duas partes: o segurador e o segurado. Este fornece
aquele uma contribuigdo periddica e moderada chamada prémio, em troca do risco que o segurador
assume de, em caso de sinistro, indenizar o segurado dos prejuizos por ele experimentados.

O objeto do neg6cio é o risco, que o segurado transfere ai segurador. Através daquele
desembolso limitado, o segurado adquire a tranquilidade resultante da persuasdo de que o sinistro ndo o
conduzira a ruina, pois 0s prejuizos, que porventura lhe advierem, serdo cobertos pelo segurador.

Convém distinguir risco de sinistro. Aquele existe sempre, enquanto este pode, ou ndo, ocorrer.

Trata-se de contrato aleatério ndo sé por ndo haver equivaléncia entre as prestages, como por
ndo poder o segurado antever, desde logo, aquilo que receberd em troca da prestacdo que oferece.

No caso de incorrer o sinistro, o segurador recebe o prémio sem efetuar nenhum reembolso,
obtendo, assim, um enriquecimento sem qualquer co respectivo material.

MECANISMO DO CONTRATO DE SEGURO

No contrato de seguro encontram-se sempre dois elementos que explicam o seu mecanismo €
demonstram o alto interesse social desse negécio. Tais elementos sdo: a) a mutualidade dos segurados, e
b) o célculo de probabilidades.

A) A MUTUALIDADE DOS SEGURADOS - sociedades de seguros mutuos, pois nelas o0s
associados dividem entre si os prejuizos que a qualquer deles advenham, dos riscos por
todos enfrentados.

B) O CALCULO DAS PROBABILIDADES - o célculo das probabilidades é o elemento a
que recorre o segurador para fixa, de anteméo, o prémio que sera pago pelo segurado.
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ESPECIES DE SEGURO

O extraordinario desenvolvimento dos seguros propiciou o surgimento de infinitas modalidades
de negocios.

Poder-se-ia, de inicio, separar 0s seguros sociais, dos seguros privados. Estes visam ao interesse
dos individuos ut singoli e sdo, em regra, facultativos. Aqueles, em geral, obrigatérios, visam proteger
determinadas categorias de pessoas contra a velhice, invalidez, acidentes, etc.

Diviséo tradicional separa os seguros privados em seguros terrestres e seguros maritimos. Poder-
se-ia incluir, como ramos paralelos ao seguro maritimo, o seguro fluvial e o aeronautico.

Dentro dos seguros terrestres poderiamos distinguir o seguro de coisas e 0 seguro de pessoas.

O seguro de coisas, por sua vez, se desdobra, de um alado, em seguro de coisas prdprias, onde se
inclui, por exemplo, o seguro contra incéndio, o0 seguro de transportes terrestres, etc.; e, de outro, em
seguro de responsabilidade, em que o segurado se garante contra indeniza¢des que deve pagar a terceiros,
resultantes de atos por que deve responder.

O seguro de pessoas pode ser desdobrado em seguro de vida e seguros contra acidentes pessoais.
O primeiro tem pouca semelhanga com o contrato tradicional de seguro, conforme se vera em lugar
apropriado. O segundo é aquele contrato em que o segurador ajusta uma indenizacdo para o caso de ser
vitimado por acidente.

NATUREZA JURIDICA E ELEMENTOS DO CONTRATO DE SEGURO
O contrato de seguro € contrato bilateral, oneroso, aleatério e solene.

Bilateral. O segurador assume o risco que lhe transfere o segurado, porque deseja o prémio. O
segurado para o prémio, porque visa livrar-se do risco que o preocupa.

Analisando os elementos do contrato de seguro, poderemos, talvez melhor compreendé-lo. Tais
elementos sdo o segurador, o segurado, o risco, 0 prémio e o instrumento no negécio, isto &, a apolice.

a) O segurador é contratante que, assumido o risco, propde-se a indenizar o segurado dos danos
sofridos, na hipdtese de sinistro.

b) O segurado é o contratante que mediante 0 pagamento de um prémio obtém a transferéncia
do risco para o segurador.

c) O risco é o elemento medular do seguro, pois constitui o seu proprio objeto. E
acontecimento futuro e incerto, quer tanto a sua realizagdo, quer quanto ao momento em que
ocorrera.

O fato que se receia, e cujos efeitos se quer evitar, chama-se sinistro.

Determina ainda a lei a nulidade do seguro quando o risco, de que se ocupa o contrato, se filiar a
atos ilicitos do segurado, do beneficiario pelo seguro, ou dos representantes e prepostos, quer de um, quer
de outro.

d) O prémio é a contraprestacdo devida pelo segurado, ao segurador, em troca do risco por
aquele assumido.

O prémio é fixo e, em geral, vem determinado n contrato. Quem o estabelece é o segurador, sob
a vigilancia do Estado, tendo em vista a extensdo do risco que assume. Entretanto, uma vez fixado, ndo
tera o segurador direito de aumenta-lo, embora os riscos se hajam agravado além do que era possivel
antever no contrato, a nao ser que haja clausula expressa a respeito. Isso também em virtude de tratar-se
de um contrato aleatério.

e) A apolice é o instrumento do contrato. O art. 1434 determina 0s seus requisitos. Deve
consignar os riscos assumidos, o valor do objeto do seguro, o prémio devido ou pago pelo
segurado e quaisquer outras estipulacdes que no contrato se firmem.

Devem, além disso, ser explicita sobre duragdo do contrato, declarando por ano, més, dia e hora
0 comeco e o fim dos riscos.
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As apdlices em geral, sdo nominativas, mas, exceto as de seguro de vida, a lei ndo impede de
serem a ordem ou ao portador.

Quando forem nominativas mencionardo o nome do segurador, do segurado ou de ser
representante e do terceiro em cujo nome se faz o seguro.

CONDICOES DO CONTRATO

O contrato de seguro é negécio que tem por objeto uma indenizagdo e ndo um lucro. Por
conseguinte, ndo se pode segurar uma coisa por mais do que valha, nem pelo seu todo mais de uma vez.

Com a proibicdo constante do art. 1437, 0 maximo que pode almejar o segurado é sair indene do
negécio. Se o valor do seguro exceder ao da coisa, pode o segurador, mesmo depois de entregue a
apolice, exigir sua reducdo ao valor real, restituindo ao segurado o excesso do prémio.

Por outro lado, quando a coisa for segurada por todo o seu valor mais de uma vez, pode o
contrato ser anulado, ficando ainda o segundo segurador, que ignorava o primeiro contrato, com o direito
de receber o pagamento do objeto do seguro, ainda que ndo tenha reclamado contra o contrato antes do
sinistro.

A Segunda condi¢do do negdcio de seguro diz respeito a boa fé das partes.

OBRIGACOES DO SEGURADO
Acabamos de analisar uma das obriga¢des do segurado, ou seja, 0 dever da veracidade.
Trés sdo as obrigacdes do segurado.

a) A obrigacao de pagar o prémio € o primeiro dever do segurado, pois, nesse ajuste bilateral,
é essa a prestagdo do segurado que justifica a prestacdo do segurador.

b) A obrigacdo de ndo agravar os riscos do contrato representa apenas a aplicacdo, no caso
particular do seguro, da regra geral que domina todas as convengdes, segundo a qual elas
ndo podem ser alteradas por vontade unilateral de uma das partes.

Se o segurado. De qualquer modo, agrava os riscos ou procede de maneira contraria ao
estipulado no contrato, isso eqliivale a inserir no negécio um elemento de desequilibrio, donde Ihe resulta
a perda do direito ao seguro.

c) A obrigacdo de comunicar ao segurador todo incidente que de qualquer modo agrave o
risco, bem como a de comunicar-lhe in continentio sinistro, sdo os derradeiros deveres do
segurado. Essas obrigacdes se apoiam em propdsitos diversos, mas ambas sdo absolutamente
justificaveis.

OBRIGACOES DO SEGURADOR

A obrigacgdo basica do segurador, digamos mesmo sua obrigacdo exclusiva, é a de pagar 0s
prejuizos decorrentes do risco assumido. O preceito vai mais longe e fala em pagamento em dinheiro, o
gue pode ndo ocorrer, se da apoélice constar o contrario, como ndo raro acontece.

DA TRANSMISSIBILIDADE DO DIREITO A INDENIZAGCAO

O direito a indenizacdo, no seguro das coisas, constitui uma vantagem que ordinariamente se
prende a elas, na qualidade de acessdrio, acompanhando-as quando alienadas. Assim, vendida uma coisa
segurada, o direito a indenizagéo por sinistro que a venha destruir se transmite ao adquirente, a menos que
0 contrato expressamente vede tal transmisséo.

A transmissdo do direito a indenizacdo ndo pode implicar prejuizo para o segurador, cuja
situacdo ndo deve ser por ela agravada.

DO SEGURO MUTUO

O seguro muatuo é aquele levado a efeito pelos proprios segurados que pem em comum 0S
prejuizos que qualquer deles experimente e defluentes de risco por todos ocorrido.
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As sociedades de seguros mutuos se constituem pela reunido de certo nimero de pessoas , que
pdem em comum determinado prejuizo, para que a repercussao do mesmo se atenue pela dispersdo.

Seu fim néo é o lucro.

Em teses, 0 segurado, em vez de contribuir com o prémio, contribui com as quotas necessarias
para atender as despesas de administracdo, a constituicao de reserva e as indenizacGes pagas.

DO SEGURO DE VIDA
A lei permite que a vida humana seja objeto de seguro contra 0s riscos da morte involuntéaria.
Este seguro pode se apresentar sob varias modalidades:

a) O seguro de vida tradicional, também chamado seguro de vida propriamente dito, é aquele
em que, mediante um prémio anual, se obriga o segurador ao pagamento de certa soma, por morte do
segurado, a pessoa ou pessoas por este indicados no contrato.

Trata-se de negdcio de previdéncia, em que o segurado, desejando assegurar a sobrevivéncia e o
bem estar de sua familia ou de outras pessoas que Ihe sdo caras, estipula, que por ocasido de sua morte o
segurador fornecera, a seus beneficiarios, uma soma em dinheiro desde logo fixada no contrato, pagando
ele, segurado, a partir de entdo, um prémio periodico, anual ou mensal.

O seguro de vida difere do seguro tradicional por sua natureza. Pois, enquanto naquele o
problema é de indenizar um prejuizo, no seguro de vida ndo se trata de reparacdo de danos, porque nao se
pode medir em dinheiro o alcance do prejuizo representado pela perda de uma existéncia.

b) O seguro de vida em caso de sobrevivéncia é aquele em que se estipula que o beneficio deve
ser pago ao proprio segurado, ao fim de certo tempo. E o caso, por exemplo, do seguro dotal.

c) O seguro misto, 0 mais comum, nos dias atuais, € o que concilia os dois primeiros. O
segurador se compromete, mediante um prémio fixo e anual devido pelo segurado, a pagar-lhe ao fim de
certo prazo (vinte ou trinta anos), uma determinada importancia. Em caso de morte do segurado antes do
vencimento desse prazo, referida importancia sera paga a pessoas por ele designadas na apdlice, sem que
sejam devidos os prémios ainda ndo pagos.

d) Esse carater aleatério se torna extremamente nitido no chamado seguro temporario,
contemplado no art. 1476 do CC, em que o segurado, que comeca desde logo a pagar o prémio, so terd
direito ao seguro se chegar a certa idade, ou for vivo a certo tempo.

DO SEGURO DE VIDA EM GRUPO

O seguro de vida em grupo € o negdcio que se estabelece entre o estipulante e a seguradora
através do qual aquele se obriga ao pagamento de um prémio global e aquela se obriga ao pagamento de
um prémio global e aquele se obriga a indenizar pessoas pertencentes a um grupo determinado,
denominado grupo seguravel, pessoas essas ligadas por um interesse comum e cuja relacdo, variavel de
momento a momento é confiada a seguradora.

CONCLUSOES SOBRE O CONTRATO DE SEGURO

Representa o contrato de seguro negoécio ndao sé de interesse particular das partes, como
igualmente da maior importancia social. Isso porque, através da mutualidade que implica, o seguro tem
por efeito distribuir, por toda a comunidade, 0s prejuizos que o acaso impdes de seus membraos.

CAPITULO XVIII
DA FIANCA
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CONCEITO

A fianca é uma espécie do género garantia. A garantia pode ser real, e ela o é quando o devedor
fornece um bem mével ou imével para responder, preferencialmente, pelo resgate da divida, como na
hip6tese do penhor ou da hipoteca, ou pode ser pessoal, como quando terceira pessoa se propde a pagar a
divida do devedor, se este o ndo fizer.

Art. 1481. Da-se o contrato de fianga, quando uma pessoa se obriga por outra, para com 0 seu
credor, a satisfazer a obrigag&o, caso o devedor ndo a cumpra.

Como elemento de garantia a fianga, vem aumentar as possibilidades, com que conta o credor, de
receber a divida.

ESPECIES DE FIANCA

Além da fianca resultante do contrato e chamada convencional, existe a fianca judicial,
determinada pelo juiz, e a fianca legal, imposta pela lei.

NATUREZA JURIDICA
A fianga convencional é contrato acessorio, unilateral, solene e, no geral, gratuito.

Trata-se de negdcio no mais das vezes gratuito, porque o fiador, através da fianca, nada procura
receber em troca. De fato, em regra, o fiador se inspira no propdsito de ajudar o afiancado, pessoa em
guem confia e que, espera, ndo faltara ao compromisso assumido.

Nada impede, entretanto. Que o fiador reclame, em troca da garantia eu oferece, determinada
remuneracao.

A FIANCA E A AUTORGA UXORIA

Tratando-se de negocio em geral gratuito, no qual o fiador arrisca seus bens, pois, se 0 devedor
principal ndo pagar a divida, o fiador deve fazé-lo, impede o legislador que o homem casado preste
fianca, sem o consentimento de sua mulher.

DA PESSOA DO FIADOR

Muito freqientemente compete ao devedor, ou por ordem judicial, ou por determinacéo legal, ou
ainda como consequéncia do contrato apresentar fiador que Ihe garanta as obrigaces.

Antes do contrato pode o credor recusar o fiador indicado, devendo o devedor provar a
idoneidade do mesmo, se quiser obter que o juiz ordene sua aceitacdo. Apds o contrato, pode o credor
demandar a substituicdo do fiador, mas terd que provar que 0 mesmo se tornou incapaz ou insolvente. O
Onus da prova varia, conforme o caso.

DOS EFEITOS DA FIANCA

A) BENEFICIO DE ORDEM

O beneficio de ordem consiste na prerrogativa, conferida ao fiador, de exigir que os bens do devedor
principal sejam excutidos antes dos seus.

Tal beneficio se funda na idéia de que a obrigagdo do fiador € subsidiaria, pois que nao passa de uma
garantia da divida principal.

N&o havendo tal clausula, o fiador tem direito ao beneficio de ordem, uma vez que se apresentem 0s
seguintes pressupostos:

I deve nomear bens do devedor, sitos no mesmo municipio, livre e desembaragados, e
guantos bastem para solver o débito;
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Il. deve reclamar o beneficio até a contestacao da lide, na acdo que Ihe move o credor para
cobranga da divida principal.

Acolhida a excecdo representada pelo beneficio de ordem, o juiz suspendera a execucdo contra o
fiador, ordenando que se penhorem e executem os bens do devedor principal, daquele modo apontados.

B) SOLIDARIEDADE DOS CO-FIADORES

Se a fianga for prestada por dois ou mais fiadores, sem se especificar a parte da divida que cada qual
garante, determina a lei sua solidariedade.

Assim, se houver a especificagdo acima aludida, cada fiador s6 responde pela parte que afiancou. Se
ndo houver, pode o credor, em caso de inadimpléncia do devedor principal, exigir de um, de alguns, ou de
todos os fiadores o total da divida.

I o fiador que pagar integralmente a divida fica sub-rogado nos direitos do
credor, podendo demandar de cada um dos co-fiadores a quota respectiva;

. divide-se por todos os fiadores solidarios a quota do insolvente, se houver .

OBRIGACOES IMPOSTAS E DIREITOS DEFERIDOS AO FIADOR

A obrigacdo béasica do fiador é a de pagar a divida do devedor, se este o ndo fizer no tempo e na
forma devidos. Tal obrigacéo, ademais, se transmite a seus herdeiros.

A responsabilidade do fiador se estende aos juros da mora, a partir de sua interpretacdo, e as
despesas judiciais, a partir do momento em que foi citado.

A lei, entretanto, confere-lhe alguns meios para atenuar os efeitos da fianca, naquilo em que o
prejudica. Ei-los:

a) Sendo compelido a pagar a divida, fica o fiador com agdo regressiva contra o afiangado,
para dele reclamar ndo apenas a importancia que desembolsou, como também todas as
perdas e danos que houver pago e ainda os prejuizos que sofrer em razdo da garantia
prestada.

b) Vencida a divida, pode o fiador exigir que o devedor satisfaca a obrigacdo para com o
credor, ou de qualquer modo o exonere de sua responsabilidade (art. 1499). Trata-se de um
meio de defesa concedido ao fiador, que consegue, desse modo, vencer a inércia do credor.

¢) Finalmente, tem o fiador o direito de se exonerar da fianca assinada sem limitacdo de tempo,
ficando obrigado apenas aos efeitos anteriores ao ato amigavel, ou a sentenga que o exonerar
(art. 1500).

A fianga por prazo determinado extingue-se com o advento do termo.

DA EXTINCAO DA FIANCA

A fianca, contrato acessdrio que €, extingue-se cada vez que o contrato principal encontra o seu
termo.

A lei consigna, ademais, quatro hip6teses em que a fianga se extingue através da liberacdo do
fiador, por motivos inerentes a sua prépria natureza, séo elas:

l. A moratéria concedida ao devedor, sem o consentimento do fiador. Ndo se deve
confundir a moratéria, que é a concessdo expressa de prazo ao devedor, com a mera
tolerancia do credor. Como através da concessdo de moratoria fica o fiador provado
desse meio de defesa, pois a divida se torna inexigivel, a lei o libera de sua
responsabilidade.

Il. O ato do credor que torne impossivel a sub rogagdo do fiador em seus direitos e
preferéncias. O fiador, ao aceitar a fianga, ndo ignora a possibilidade de ser compelido
a pagar a divida afiancada. Mas, ao examinar essa perspectiva, decerto antevé a
hipotese de se sub rogar nos direitos do credor, fato que naturalmente representa uma
adequada possibilidade de reembolso. Ora, se por ato do credor essa possibilidade se
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frustra, tornando impossivel ou in6cua a sub rogacéo, o fiador se desonera da obrigacao
e a fianga se extingue.

11, A dacdo em pagamento, consentida pelo credor, pde termo a divida, extinguindo,
portanto, a fianca, que constitui obrigacdo acessoria.

Ao cuidar da dagdo em pagamento, encara o legislador o problema da eviccao e determina que se
o credor for evicto da coisa recebida em pagamento, restabelece-se a obrigagdo primitiva, ficando sem
efeito a quitacdo dada.

De modo que, ocorrendo tal evicgdo, a obrigacdo primitiva volta a vida, mas sua ressurrei¢do nao
provoca o ressurgimento da fianca.

Iv. O retardamento do credor na execugdo, quando, em hipdtese em que se alegou o
beneficio de ordem, de tal retardamento resultar a impossibilidade de se cobrar do
devedor a divida.

Se o fiador provar que os bens indicados eram, ao tempo da indicacéo, suficientes para a solucéo
da divida afiancada, libera-se de suas obrigacdes, extinguindo-se a fianca.
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DIREITO CIVIL Il

Prof. Paulo Sérgio

LIVRO VI
DAS OBRIGAGCOES POR DECLARAGCAO UNILATERAL DE VONTADE

CAPITULO |
DOS TITULOS AO PORTADOR

CONCEITO

Titulo ao portador é o documento em que alguém promete uma prestacdo a pessoa que se
apresente como seu detentor. Nos casos determinados ou por ela ndo proibidos, a lei da validade a essa
promessa, munindo o portador de acéo para obter o pagamento de seu crédito.

Trata-se de relagdo juridica em que se conhece o sujeito passivo da obrigacdo, que é o emissor do
documento, mas em que se desconhece o sujeito ativo. Este s6 ficara determinado por ocasido do resgate
da obrigacdo: sera o apresentante do documento.

O titulo ao portador é negécio abstrato, pois independe da causa que o gerou, valendo por si
préprio e desde que apresente 0s requisitos externos necessarios para sua configuragéo.

O fato de o titulo desprender-se da causa que o0 gerou constitui um elemento de seguranga que
atrai tomadores, pois jamais se podera alegar contra eles que o papel foi emitido por erro, dolo, coacao,
ou que constitui objeto de uma simulacéo inocente, podendo, portanto, ser anulado.

Da seguranca que a lei empresta ao titulo ao portador decorre sua facilidade de circulacdo. Dai a
necessidade que encontra o Estado de restringir o curso desses titulos. Pois sua emissdo indiscriminada,
por quem quer que fosse, mesmo por pessoas incapazes de resgata-los, representaria ndo sé ameaga para a
paz social, como instrumento incontrolavel de inflacdo. Se o titulo ao portador circula como a propria
moeda, mister se faz que o Estado controle sua emisséo e circulagdo, para evitar os efeitos inflacionarios
dele resultantes. Dai a regra do art. 1511 do CC, nestes termos:

Art. 1511. E nulo o titulo, em que o signatério, ou emissor, se obrigue, sem autorizagdo de lei
federal, a pagar ao portador quantia certa em dinheiro.

EFEITOS DO TITULO AO PORTADOR

Emitido o titulo, pode o portador reclamar do emissor a prestacdo devida. Do mesmo modo,
exonera-se 0 emissor pagando a qualquer pessoa que se apresente como seu detentor (art. 1505).

A apresentacdo do titulo é o elemento que provoca e justifica o pagamento.

DO EXTRAVIO DO TiTULO AO PORTADOR

Determina o art. 1509 do CC que a pessoa, injustamente desapossada de titulos ao portador, s6
mediante intervencao judicial podera impedir que ao legitimo detentor se pague a importancia do capital,
0U Seu interesse.

DOS TITULOS DE LEGITIMACAO

Titulos de legitimagao sdo aqueles titulos nominativos com clausula adjeta de poderem ser pagos
ao portador.

CAPITULO 1l
DA PROMESSA DE RECOMPENSA
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CONCEITO

Promessa de recompensa é o ato de alguém que, por anincio publico, dirigido a pessoa
determinada, se compromete a gratificar quem preencha certa condicdo ou desempenhe certo servico. A
lei impGe ao promitente a obrigacdo de cumprir o prometido (CC, art. 1512).

O interesse da comunidade é melhor atendido quando se torna obrigatéria a promessa, pois que
ela pode provocar uma expectativa no meio social que ndo deve ser decepcionada impunemente. Quando
alguém promete um prémio a quem realizar certa obra, seu ato suscita, no meio dos especialistas e dos
estudiosos, uma justa expectativa de ganha-lo, conduzindo a realizagdo de trabalhos eu ficariam sem
objeto se a promessa ndo vinculasse o promitente.

De modo que o promitente se obriga a prestacdo prometida ainda que o beneficiario nao
manifeste a intencdo de reclama-la; ainda que este satisfaca a condigdo sem almejar recompensa; e mais:
ainda que ignore a promessa.

DA REVOGABILIDADE DA PROMESSA DE RECOMPENSA

Quando na promessa de recompensa ndo figura clausula de irrevogabilidade, pode o promitente
revoga-la, uma vez que se submeta aos requisitos impostos pela lei.

Entretanto, a proposta serd sempre irrevogavel, quando o promitente assinar prazo para a
execucdo da tarefa, pois, nessa hipotese, entender-se-4 que renunciou ao arbitrio de retirar a oferta,
enquanto aquele ndo houver transcorrido.

a) Determina o art. 1514 do CC, em sua 12 alinea, que, antes de prestado o servico, ou preenchida
a condicdo, pode o promitente revogar a promessa, contanto que o faga com a mesma publicidade.

Presume o legislador ndo haver prejuizo de quem quer que seja, por isso entende licito o
arrependimento.

b) Nos concursos a promessa de recompensa é irrevogavel, pois, € requisito de validade da
declaracdo, que o promitente fixe um prazo, dentro do qual ndo se pode desdizer.

Aqui o legislador se inspira na idéia de que, uma vez anunciado 0 concurso, 0S concorrentes
terdo que fazer esforcos, realizar pesquisas, enfrentar despesas, na justa expectativa de concorrerem ao
prémio e de eventualmente ganharem.

DA REALIZAGCAO DO ATO POR MAIS DE UMA PESSOA

O art. 1515 do CC contempla a hip6tese de o ato reclamado ter sido realizado por mais de um
individuo e determina que, em regra, a recompensa cabe ao que primeiro o executou. No caso de
execugdo simultanea dividir-se-4 a recompensa, a qual, entretanto, serd sorteada, na hipotese de ser
indivisivel.

DOS CONCURSOS PUBLICOS

No concurso, varias pessoas se propdem a realizar uma tarefa ou a revelar qualidade pessoais,
em busca de um prémio que s6 sera conferido ao melhor.

Indagacdo curiosa é a que diz respeito a possibilidade de o juri negar premiagdo a qualquer dos
concorrentes, alegando que nenhuma das obras apresentadas, dada a pobreza de suas qualidade, merece
consagracao.

Entendo que a liceidade e tal procedimento de pende de clausula expressa no edital. Caso tal
ressalva ndo tenha sido publicada, o tempo de abertura do concurso, o jlri ndo pode negar 0 prémio ao
melhor dentre os ruins, que concorreram.

Quanto ao dominio das obras premiadas, dispde o art. 1517 que as mesmas s6 ficardo
pertencendo ao promitente se houver clausula contendo tal estipulagdo no edital do concurso.

61



BIBLIOGRAFIA

1. DIREITO CIVIL
VOL. 3 - DOS CONTRATOS E DAS DECLARACOES UNILATERAIS DA VONTADE
SILVIO RODRIGUES
25% edicdo - Ed. Saraiva
Séo Paulo — 1997

62



